
BUPATI KARIMUN
PROVINSI KEPULAUAN RIAU

PERATURAN BUPATI KARIMUN 
NOMOR 74 TAHUN 2021

TENTANG

PEMANFAATAN ZONA NILAI TANAH 
SEBAGAI DASAR PENENTUAN NILAI JUAL OBJEK PAJAK

DENGAN RAHMAT TUHAN MAHA ESA

BUPATI KARIMUN,

M enim bang : a. bahw a dalam  rangka  tertib  adm in istras i pendaftaran ,
p en d a taan  dan  penilaian  Pajak Bum i d an  B angunan  (PBB) 
p ada  K abupaten  K arim un, se rta  p e ran an  pen ting  Nilai J u a l 
Objek Pajak (NJOP) ta n a h  yang sem akin  stra teg is u n tu k  
berbagai kepentingan  d an  ku a litas  Nilai J u a l  Objek Pajak 
(NJOP) yang d a p a t d ipertanggungjaw abkan  kew ajarannya 
dari sem ua aspek , baik  secara  form al m au p u n  m aterial, 
perlu  up ay a  konkrit dengan ca ra  m elakukan  A nalisa 
Pem anfaatan  Zona Nilai T anah;

b. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  
dalam  h u ru f  a, perlu  m enetapkan  P e ra tu ran  B upati 
ten tan g  Pem anfaatan  Zona Nilai T anah  Sebagai D asar 
P enen tuan  Nilai J u a l  Objek Pajak.

M engingat : 1. U ndang-U ndang Nomor 5 T ahun  1960 ten tang  P era tu ran
D asar Pokok-pokok Agraria (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  1960 Nomor 104, T am bahan  Lem baran 
Negara R epublik Indonesia  Nomor 2043);

2. U ndang-U ndang Nomor 53 T ahun  1999 ten tang  
P em ben tukan  K abupaten  Pelalaw an, K abupaten  Rokan 
H ulu, K abupaten  Rokan Hilir, K abupaten  Siak, K abupaten  
K arim un, K abupaten  N atuna, K abupaten  K uan tan  
Singingi, dan  Kota B atam  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  1999 Nomor 181, T am bahan  Lem baran 
Negara R epublik Indonesia  Nomor 3902), yang telah  
d iu b ah  beberapa  kali te rak h ir dengan  U ndang-U ndang 
Nomor 34 T ahun  2008 ten tang  P erubahan  Ketiga 
P em ben tukan  K abupaten  Pelalaw an, K abupaten  Rokan 
H ulu, K abupaten  Rokan Hilir, K abupaten  Siak, K abupaten 
K arim un, K abupaten  N atuna, K abupaten  K uan tan  
Singingi, d an  Kota B atam  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2008 Nomor 107, T am bahan  Lem baran 
Negara R epublik Indonesia  Nomor 4880);
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3. U ndang-U ndang Nomor 23 T ah u n  2014 ten tang  
P em erin tahan  Dae rah  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  2014 Nomor 244, T am bahan  Lem baran 
Negara R epublik Indonesia  Nomor 5587) sebagaim ana 
telah  beberapa  kali te rak h ir d iu b ah  dengan U ndang- 
U ndang Nomor 9 T ahun  2015 ten tang  P e ru b ah an  Kedua 
A tas U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 ten tang  
P em erin tahan  Dae rah  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  2015 Nomor 58, T am bahan  Lem baran 
Negara R epublik Indonesia  Nomor 5679);

4. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 24 T ah u n  1997 ten tang  
P endaftaran  T anah  (Lem baran Negara R epublik Indonesia 
T ahun  1997 Nomor 59, T am bahan  L em baran Negara 
Nomor 3696);

5. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 31 T ah u n  2012 ten tang  
Pem berian d an  Pengh im punan  D ata  d an  Inform asi yang 
berka itan  dengan  Perpajakan  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  2012 Nomor 56, T am bahan  Lem baran 
Negara R epublik Indonesia  Nomor 5289):

6. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 128 T ah u n  2015 ten tang  
Je n is  d an  Tarif a ta s  Je n is  Penerim aan N agara B ukan  Pajak 
yang berlaku  pada  K em enterian Agraria d an  Tata 
R u an g /B ad an  P e rtan ah an  N asional (Lem baran Negara 
R epublik Indonesia  T ahun  2015 Nomor 351, T am bahan  
L em baran Negara R epublik Indonesia  Nomor 5804);

7. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 55 T ah u n  2016 ten tang  
K eten tuan  U m um  d an  T ata  C ara  P em ungu tan  Pajak 
D aerah  (Lem baran Negara R epublik Indonesia  T ah u n  2016 
Nomor 244, T am bahan  Lem baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 5950);

8. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 28 T ahun  2018 ten tang  Kerja 
Sam a D aerah  (Lem baran Negara Republik Indonesia  
T ahun  2018 Nomor 97, T am bahan  Lem baran Negara 
R epublik Indonesia  Nomor 6219);

9. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 18 T ah u n  2021 ten tang  Hak 
Pengelolaan, H ak A tas T anah , S a tu an  R um ah S u su n  dan  
Pendaftaran  T anah  (Lem baran Negara R epublik Indonesia  
T ahun  2021 Nomor 28, T am bahan  L em baran  Negara 
R epublik Indonesia  Nomor 6630);

10. P e ra tu ran  Presiden Nomor 47 T ah u n  2020 ten tang  
K em enterian A graria dan  T ata R uang (Lem baran Negara 
R epublik Indonesia  T ah u n  2020 Nomor 18);

11. P e ra tu ran  Presiden Nomor 48 T ahun  2020 ten tang  B adan 
P ertan ah an  N asional (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ah u n  2020 Nomor 84);
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12. P e ra tu ran  M enteri Negara A graria/K epala B adan
P ertan ah an  Nasional Nomor 3 T ah u n  1997 ten tang
K etentuan  P e laksanaan  P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 
24 T ah u n  1997 ten tan g  Pendaftaran  T anah  Sebagim ana 
telah  d iubah  dengan  P e ra tu ran  Kepala B adan  P ertan ah an  
Nasional Nomor 8 T ah u n  2012 ten tang  P erubahan  a ta s  
P e ra tu ran  M enteri Negara A graria/K epala B adan
P ertan ah an  N asional Nomor 3 T ahun  1997 ten tang
K eten tuan  P e laksanaan  P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 24 
T ahun  1997 ten tan g  P endaftaran  T anah  (Berita Negara 
Republik Indonesia  T ahun  2013 Nomor 439);

13. P e ra tu ran  M enteri D alam  Negeri Nomor 22 T ahun  2020 
ten tang  T ata  C ara  Kerja S am a D aerah  dengan  Dae rah  Lain 
dan  Kerja S am a D aerah  dengan P ihak Ketiga (Berita 
Negara R epublik Indonesia  T ahun  2020 
Nomor 371);

14. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  K arim un Nomor 7 T ahun  
2016 ten tang  P em ben tukan  d an  S u su n a n  Perangkat 
D aerah  (Lem baran D aerah  K abupaten  K arim un T ahun  
2016 Nomor 7, T am bahan  L em baran D aerah  K abupaten  
K arim un Nomor 3) sebagaim ana telah  d iu b ah  dengan 
P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  K arim un Nomor 6 T ahun  
2021 ten tan g  P erubahan  A tas P e ra tu ran  D aerah Nomor 7 
T ahun  2016 ten tan g  P em ben tukan  dan  S u su n an  
Perangkat D aerah  (Lem baran D aerah  K abupaten  K arim un 
T ahun  2021 Nomor 6, T am bahan  Lem baran D aerah 
K abupaten  K arim un Nomor 2);

15. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  K arim un Nomor 3 T ahun  
2018 ten tang  Pajak D aerah  (Lem baran D aerah  K abupaten 
K arim un T ahun  2018 Nomor 3);

16. P e ra tu ran  B upati K arim un Nomor 64 T ah u n  2021 ten tang  
S u su n an  O rganisasi dan  U raian Tugas B adan D aerah 
(Berita D aerah  K abupaten  K arim un T ahun  2021 
Nomor 65).

MEMUTUSKAN :

M enetapkan : PERATURAN BUPATI TENTANG PEMANFAATAN ZONA
NILAI TANAH SEBAGAI DASAR PENENTUAN NILAI JUAL 
OBJEK PAJAK.

BAB I
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

Dalam  P era tu ran  B upati ini yang d im aksud  dengan  :
1. D aerah  ada lah  K abupaten  K arim un.
2. Pem erin tah  D aerah ada lah  Pem erin tah  D aerah  K abupaten  Karim un.
3. B upati adalah  B upati K arim un.
4. B adan  P endapatan  D aerah  yang se lan ju tnya  d iseb u t B adan  ada lah  B adan 

P endapatan  D aerah  K abupaten  K arim un.
5. Kepala B adan P endapatan  D aerah  yang se lan ju tnya  d iseb u t Kepala B adan 

ada lah  Kepala B adan  P endapatan  D aerah  K abupaten  K arim un.
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6. Kepala B idang ada lah  Kepala B idang PBB dan  BPHTB.
7. Pajak D aerah  yang se lan ju tnya  d iseb u t pa jak  ada lah  kon tribusi wajib 

kepada  daerah  yang te ru tan g  oleh pribadi a ta u  b ad an  yang bersifat 
m em aksa  b e rd asa rk an  U ndang-U ndang, dengan  tidak  m endapatkan  
im balan  secara  langsung  dan  d igunakan  u n tu k  keperluan  D aerah  bagi 
sebesar-besarnya  k em akm uran  rakyat.

8. Wajib Pajak ad a lah  orang pribadi a ta u  badan , m eliputi pem bayar pajak, 
pem otong d an  P em ungut Pajak yang m em punyai h ak  d an  kew ajiban 
perpa jakan  sesua i dengan  k e te n tu an  p e ra tu ran  p e ru n d an g -u n d an g an  
perpa jakan  daerah .

9. Bum i ada lah  pe rm u k aan  bum i yang m eliputi ta n a h  dan  pera iran  
pedalam an  se rta  lau t w ilayah k a b u p a ten /k o ta .

10. Bea Perolehan Hak A tas T anah  d an  B angunan  ada lah  pajak  a ta s  perolehan 
h ak  a ta s  ta n a h  d a n /a ta u  bangunan .

11. Zona adalah ruang yang penggunaannya disepakati bersama oleh pemangku 
kepentingan dan telah ditetapkan status hukumnya.

12. Zona Nilai T anah  yang se lan ju tnya  d isingkat ZNT adalah  Zona geografis 
yang terd iri a ta s  sekelom pok objek pajak  yang m em punyai sa tu  Nilai 
Indikasi R a ta -ra ta  yang d ibatasi oleh b a ta s  p en g u asaan /p em ilik an  objek 
pajak  dalam  sa tu  sa tu a n  wilayah adm in istras i pem erin tahan  
D esa /K elu rah an  tan  pa  te rik a t p ada  b a ta s  blok.

13. Peta Zona Nilai T anah  a ta u  yang se lan ju tnya  d iseb u t Peta ZNT adalah  Peta 
yang m enggam barkan  su a tu  zona geografis yang terd iri a ta s  sekelom pok 
objek pajak  yang m em punyai sa tu  Nilai Indikasi R a ta -ra ta  yang d ibatasi 
oleh b a ta s  p en g u asaan /p em ilik an  objek pajak  dalam  sa tu  wilayah 
adm in istrasi.

BAB II
ASAS, MAKSUD, TUJUAN DAN RUANG LINGKUP 

PEMANFAATAN ZONA NILAI TANAH DALAM PENENTUAN NILAI JUAL OBJEK
PAJAK.

Pasal 2

Pemanfatan ZNT dilaksanakan berdasarkan asas tanggung jawab, keserasian dan 
keseimbangan, keterpaduan, manfaat, keadilan, partisifatif, ke am an an, kearifan lokal, 
ta ta  kelola pemerintahan yang baik dan otonomi daerah.

Pasal 3

M aksud dari pem anfaa tan  ZNT ad a lah  u n tu k  P em enuhan  k e b u tu h a n  a ta s  ZNT 
di daerah  dalam  rangka  m ew ujudkan tertib  ta ta  kelola adm in istrasi 
p e rta n ah a n  yang baik.

Pasal 4

P em anfaatan  ZNT b e rtu ju an  u n tuk :
a. P enen tuan  tarif dalam  pelayanan  p e rta n ah a n  di D aerah;
b. Sebagai ru ju k an  dalam  pengenaan  BPHTB dalam  ran g k a  optim alisasi 

penerim aan  P endapatan  Asli D aerah; dan
c. Sebagai ru ju k an  u n tu k  m en d ap a tk an  inform asi nilai ta n a h  dan  nilai pasar.

Pasal 5

R uang Lingkup P em anfaatan  ZNT m eliputi :
a. P em buatan  p e ta  ZNT ska la  1:5000 diw ilayah D esa /K elu rahan ;
b. Pem anfataan  d a ta  d a n /a ta u  pe ta  ZNT diw ilayah D esa /K elu rah an ;d an
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c. Nilai pero lehan objek pajak  yang d iberlakukan  hanya  u n tu k  a k ta  ju a l beli, 
a k ta  pem bagian h ak  h a rta  be rsam a (APHB), a k ta  tu k a r  m en u k ar dan  ak ta  
h ibah  di lu a r garis k e tu ru n an .

BAB III
TUGAS DAN WEWENANG 

Pasal 6

Dalam  pem anfatan  ZNT, Pem erin tah  Dae ra h  m emiliki tugas:
a. M em berikan inform asi nilai ta n a h  kepada  Wajib Pajak sebagai ru ju k an  

dalam  pengenaan  BPHTB;
b. M elakukan koordinasi kepada In stan si te rka it dalam  m em berikan 

inform asi te rh ad ap  pem anfaa tan  ZNT;
c. M elakukan sosialisasi kepada m asy arak a t te rk a it pem anfaa tan  ZNT;
d. M enyediakan perangkat d a n /a ta u  aplikasi sistem  inform asi ZNT yang 

d ap a t d iakses oleh m asyarakat;
e. M em elihara perangkat dan  aplikasi sistem  inform asi ZNT yang dimiliki oleh 

Pem erintah D aerah;
f. M enyelenggarakan sistem  layanan  pengaduan  m asy arak a t te rka it 

kebera tan  a ta s  nilai ta n a h  p ada  pe ta  ZNT yang d ikerjasam akan ; dan
g. M enyelenggarakan penyelesaian  dengan  m ekanism e penanganan  

kebera tan  bersam a Kan to r P ertanahan .

Pasal 7

Dalam  m elaksanakan  tugas sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 6,
Pem erin tah  D aerah  berw enang m enggunakan  ZNT u n tu k  kepentingan
pe lak san aan  tugas.

BAB IV
MEKANISME PENANGANAN PENGADUAN KEBERATAN NILAI TANAH

Pasal 8

P enanganan  Pengaduan  K eberatan Nilai T anah  m eliputi :
a. Lokasi p en an g an an  kebera tan  ya itu  b idang ta n a h  yang nilainya te rtu an g  di 

peta  ZNT yang d ia jukan  kebera tan  oleh m asyarakat; dan
b. K ew enangan m elakukan  p e ru b ah an  nilai m au p u n  deliniasi zona pada  peta  

ZNT adalah  Kan tor P ertanahan .

Pasal 9

P ersyara tan  yang d ilam pirkan  dalam  m elakukan  p en an g an an  kebera tan  
a n ta ra  lain:
a. S u ra t p engaduan  yang d itu ju k an  kepada  Kepala B adan  dan  su d ah  d itanda  

tangan i pem ohon a ta u  kuasanya;
b. Fotocopy k u tip an  ZNT;
c. Fotocopy sertip ika t h a k  a ta s  ta n a h /a la s  h ak  dan  ben tuk la innya;
d. Fotocopy iden titas diri (KTP) pem ohon a ta u  yang d ik u asak an n y a ;d an
e. B ukti tran sak s i ju a l beli dan  a ta u  buk ti lain sebagai d a sa r  pengaduan .

Pasal 10

(1) M ekanism e p en an g an an  kebera tan  te rh ad ap  nilai ta n a h  dalam  pe ta  ZNT 
d ijabarkan  b e rd asa rk an  skem a sebagai berikut:
a. Skem a 1: J ik a  nilai ta n a h  sete lah  di an a lisa  te rn y a ta  Peta ZNT su d ah  

sesua i, m aka:
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1. B erkas pengaduan  dari loket Pelayanan PBB dan  BPHTB 
d isam paikan  kepada  Kepala B adan;

2. Kepala B adan  m endisposisikan  kepada  Kepala B idang u n tu k  
d ilakukan  verifikasi oleh tim;

3. J ik a  nilai ta n a h  yang m enjadi objek pengaduan  kebera tan  telah  
diverifikasi berkas, d a ta  dan  pengolahan , Peta ZNT su d a h  sesuai 
m aka d ib u a t berita  aca ra  d an  b erkas d ikem balikan kepada  pem ohon 
dengan  K utipan Nilai T anah  yang d itan d a tan g an i oleh Kepala 
Bidang.

b. Skem a 2: J ik a  te rd ap a t keraguan  te rh ad ap  nilai ta n a h  pada  skem a 1 
sehingga h a ru s  d ilak san ak an  pengecekan lapangan , n am u n  tem y a ta  
hasil nilai ta n a h  p ada  Peta ZNT su d ah  sesuai, m aka:
1. B erkas pengaduan  dari loket Pelayanan PBB dan  BPHTB kem udian  

d isam paikan  kepada  Kepala Badan;
2. Kepala B adan  m endisposisikan  kepada Kepala B idang u n tu k  

d ilakukan  verifikasi oleh tim;
3. J ik a  nilai ta n a h  yang m enjadi objek pengaduan  kebera tan  telah  

diverifikasi berkas, d a ta  d an  pengolahan, te rd ap a t keraguan  m aka 
d ilakukan  pengecekan Peta ZNT d ilapangan  bersam a tim 
P em buatan , P em b ah aru an  D an Pendetilan  Peta ZNT p ada  W ilayah 
yang d im ohonkan ;dan

4. Apabila hasil dari pengecekan lapangan  tem y a ta  nilai pada  pe ta  ZNT 
su d ah  sesua i m aka  d ib u a t berita  aca ra  d an  b erkas d ikem balikan 
kepada pem ohon dengan  K utipan Nilai T anah  yang d itan d a tan g an i 
oleh Kepala Bidang.

c. Skem a 3: J ik a  te rd a p a t k e raguan  te rh ad ap  nilai tan a h  p ad a  skem a 1 
sehingga h a m s  d ilak san ak an  pengecekan lapangan , n a m u n  ternya ta  
hasil nilai tan ah  pada  Peta ZNT belum  sesuai, m aka:
1. B erkas pengaduan  dari loket Pelayanan PBB d a n  BPHTB 

d isam paikan  kepada  Kepala B adan;
2. Kepala B adan  m endisposisikan  kepada Kepala B idang u n tu k  

d ilakukan  verifikasi oleh tim;
3. J ik a  nilai tan a h  yang m enjadi objek pengaduan  kebera tan  setelah 

diverifikasi berkas, d a ta  d an  pengolahan, te rd a p a t ke raguan  m aka 
d ilakukan  pengecekan Peta ZNT d ilapangan  bersam a tim 
Pem buatan , P em baharuan  D an Pendetilan  Peta ZNT p ada  W ilayah 
yang d im ohonkan;

4. Apabila hasil dari pengecekan lapangan  tem y a ta  nilai p ada  peta  ZNT 
belum  sesua i m aka  tim  m engajukan  perm ohonan  pem bekuan  ZNT 
te rseb u t kepada K antor P ertan ah an  dan  p ada  zona te rseb u t d ia jukan  
nilai ta n a h  b e rd asa rk an  hasil pengecekan lapangan  sebagai d a sa r 
p en e tap an  ZNT te rbaru ;

5. P e ru b ah an  nilai tan a h  te rseb u t d ije laskan  dalam  berita  aca ra  dan  
d ite tapkan  dengan K epu tusan  Bupati;

6. K epu tusan  B upati sebagaim ana d im aksud  pada Angka 5 m enjadi 
d a sa ru n tu k  m engunggah u lang  pe ta  ZNT yang telah  di perbaiki;

7. Petugas pelayanan  PBB d an  BPHTB m em berikan  inform asi 
p em b ah aru an  ZNT kepada  pem ohon.

(2) Alur m ekanism e p en an g an an  p en gaduan  kebera tan  nilai tan a h  
sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1) te rcan tu m  dalam  Lam piran yang 
m eru p ak an  bagian  tidak  te rp isah k an  dari P e ra tu ran  B upati ini.
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Pasal 11

(1) Tim sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 10 ayat (1) h u ru f  a  Angka 2, h u ru f  
b Angka 2 d an  h u ru f  c Angka 2, se lan ju tnya  d ite tapkan  dengan  K eputusan  
Bupati.

(2) W ilayah yang d im ohonkan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 10 ayat (1) 
h u ru f  b angka 3 d an  h u ru f  c angka  3, se lan ju tnya  d ite tap k an  dengan 
K epu tusan  Bupati.

P em anfaatan  Inform asi Nilai T anah  d ilak san ak an  un tu k :
a. M enunjukkan  ketelitian  Peta ZNT skala  1:5.000;
b. P em buatan  Peta ZNT dengan konsep  kerjasam a dan  te tap  m enggunakan  

nilai pasar;
c. P em buatan  pe ta  ZNT b a ru  dengan  konsep  kerjasam a dengan  p ihak  lain 

d a p a t d ilak san ak an  dengan  sk a la  ketelitian  yang lebih b esar dari p e ta  yang 
su d a h  ada  (pendetilan);

d. P em baharuan  peta  ZNT b a ru  dengan  konsep k e ija sam a  dengan p ihak  lain 
d ap a t d ilak san ak an  dengan  ska la  ketelitian  yang lebih besar dari p e ta  yang 
su d ah  ad a  (pendetilan);

e. R u jukan  dalam  pengenaan  BPHTB;dan
f. M engoptim alkan penerim aan  P endapatan  Asli D aerah.

P e ra tu ran  B upati ini berlaku  p ada  tanggal d iundangkan .

Agar se tiap  o rang  m engetahuinya, m em erin tahkan  pengundangan  P era tu ran  
B upati ini dengan  penem patannya  dalam  B erita D aerah  K abupaten  K arim un

BAB V
PEMANFAATAN INFORMASI NILAI TANAH

Pasal 12

BAB VI 
PENUTUP

Pasal 13

r*
D itetapkan  di T anjung  Balai K arim un 
p ad a  tanggal 31 Desember 2021

BUPATI KARIMU]

D iundangkan  di T an jung  Balai K arim un 
pada tanggal 31 Desember 2021

H KABUPATEN KARIMUN

BERITA DAERAH KABUPATEN KARIMUN TAHUN 2021 NOMOR 7 5
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LAMPIRAN :
PERATURAN BUPATI KARIMUN 
NOMOR 74 TAHUN 2021
TENTANG PEMANFAATAN ZONA NILAI TANAH SEBAGAI DASAR 
PENENTUAN NILAI JUAL OBJEK PAJAK

M ekanism e P en an g an an  P engaduan  K eberatan  Nilai T anah

BUPATI KARIMUN


