
BUPATI KARIMUN
PROVINSI KEPULAUAN RIAU

PERATURAN BUPATI KARIMUN 
NOMOR 89 TAHUN 2023

TENTANG

BESARAN PERSENTASE NILAI JUAL OBJEK PAJAK BUMI DAN BANGUNAN
PERDESAAN DAN PERKOTAAN

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA 

BUPATI KARIMUN,

M enim bang : bahw a u n tu k  m elaksanakan  k e ten tu an  Pasal 9 Ayat (3)
P era tu ran  D aerah Nomor 9 T ahun  2023 ten tan g  Pajak 
D aerah  dan  R etribusi D aerah, perlu  m ene tapkan  P era tu ran  
B upati ten tang  B esaran  P ersen tase  Nilai J u a l  Objek Pajak 
Bum i Dan B angunan  Perdesaan  Dan Perkotaan.

M engingat : 1. U ndang-U ndang Nomor 53 T ahun  1999 ten tang
P em bentukan  K abupaten Pelalaw an, K abupaten  Rokan 
H ulu, K abupaten Rokan Hilir, K abupaten  Siak, K abupaten 
K arim un, K abupaten N atuna, K abupaten  K uan tan  Singingi 
dan  Kota Batam  (Lem baran Negara Republik Indonesia 
T ahun  1999 Nomor 181, T am bahan  Lem baran Negara 
Republik Indonesia Nomor 3902) yang telah  d iubah  beberapa 
kali te rak h ir dengan U ndang-U ndang Nomor 34 T ahun  2008 
ten tang  P erubahan  Ketiga Atas U ndang-U ndang Nomor 53 
T ahun  1999 ten tang  P em bentukan  K abupaten  Pelalawan, 
K abupaten Rokan Hulu, K abupaten Rokan Hilir, K abupaten 
Siak, K abupaten K arim un, K abupaten  N atuna, K abupaten 
K uan tan  Singingi dan  Kota B atam  (Lem baran Negara 
Republik Indonesia T ahun  2008 Nomor 107, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia Nomor 4880);

2. U ndang-U ndang Nomor 25 T ahun  2002 ten tang
P em bentukan  Provinsi K epulauan Riau (Lem baran Negara 
Republik Indonesia T ahun  2002 Nomor 111, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia Nomor 4237);

3. U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  2011 ten tang
P em bentukan  P eratu ran  Perundang-U ndangan  (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2011 Nomor 82, 
T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia Nomor 
5234) sebagaim ana telah  d iubah  beberapa kali te rakh ir 
dengan  U ndang-U ndang Nomor 13 ta h u n  2022 ten tang  
P erubahan  K edua Atas U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  
2011 ten tang  P em bentukan  P e ra tu ran  Perundangan- 
U ndangan (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  
2022 Nomor 143, T am bahan  L em baran Negara Republik 
Indonesia Nomor 6801);
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4. U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 ten tang  

Pem erin tahan  D aerah (Lem baran Negara Republik Indonesia 
T ahun  2014 Nomor 244, T am bahan  Lem baran Negara 
Republik Indonesia Nomor 5587) sebagaim ana telah  d iubah  
beberapa  kali te rak h ir dengan U ndang-U ndang 
Nomor 6 T ahun  2023 ten tang  ten tang  P enetapan  P era tu ran  
Pem erintah Pengganti U ndang-U ndang Nomor 2 T ahun  2022 
ten tan g  C ipta Kerja m enjadi U ndang-U ndang (Lem baran 
Negara Republik Indonesia T ahun  2023 Nomor 41, 
T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia Nomor 

6568);

5. U ndang-U ndang Nomor 7 T ahun  2021 ten tan g  H arm onisasi 
P era tu ran  Perpajakan (Lem baran Negara Republik Indonesia 
T ahun  2021 Nomor 246, T am bahan  Lem baran Negara 
Republik Indonesia Nomor 6736);

6. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2022 ten tang  H ubungan  
K euangan A ntara Pem erintah P u sa t dan Pem erin tahan  
D aerah (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2022 
Nomor 4, T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia 
Nomor 6757);

7. P era tu ran  Pem erintah Nomor 12 T ahun  2019 ten tang
Pengelolaan K euangan D aerah (Lem baran Negara Republik 
Indonesia T ahun  2019 Nomor 42, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia Nomor 6322);

8. P era tu ran  Pem erintah Nomor 35 T ahun  2023 ten tang
K etentuan Um um  Pajak D aerah dan  R etribusi D aerah 

(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2023
Nomor 85, T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia 

Nomor 6881);

9. P era tu ran  Menteri Dalam  Negeri Nomor 80 T ahun  2015
T entang Pem bentukan  Produk H ukum  D aerah (Berita 
Negara Republik Indonesia T ahun  2015 Nomor 2036),
Sebagim ana telah d iubah  D engan P era tu ran  M enteri Dalam  
Negeri Nomor 120 T ahun  2018 ten tan g  P erubahan  a ta s  
P era tu ran  Menteri Dalam  Negeri Nomor 80 T ahun  2015 
ten tang  Pem bentukan Produk H ukum  D aerah (Berita Negara 
Republik Indonesia T ahun  2019 Nomor 157);
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M enetapkan

1 0 . P era tu ran  Menteri Dalam  Negeri Nomor 77 T ahun  2020 
ten tang  Pedom an Teknis Pengelolaan K euangan D aerah 
(Berita Negara Republik Indonesia T ahun  2020 Nomor 1781);

11. P era tu ran  D aerah K abupaten K arim un Nomor 7 T ahun  2016 

ten tang  Pem bentukan  dan  S u su n an  Perangkat D aerah 
(Lem baran D aerah K abupaten K arim un T ahun  2016 
Nomor 7, T am bahan  Lem baran D aerah K abupaten  K arim un 
Nomor 3) sebagaim ana telah d iubah  dengan beberapa  kali 
te rak h ir dengan P era tu ran  D aerah K abupaten  K arim un 
Nomor 5 T ahun  2023 ten tang  P erubahan  K edua a ta s  
P era tu ran  D aerah Nomor 7 T ahun  2016 ten tang  
Pem bentukan  dan  S u su n an  Perangkat D aerah (Lem baran 
D aerah K abupaten K arim un T ahun  2023 Nomor 5, 
T am bahan  Lem baran D aerah K abupaten  K arim un Nomor 2);

12. P era tu ran  D aerah K abupaten K arim un Nomor 9 T ahun  2023 
ten tang  Pajak D aerah dan  R etribusi D aerah (Lem baran 
D aerah K abupaten K arim un T ahun  2023 Nomor 9, 
T am bahan  Lem baran D aerah K abupaten  K arim un Nomor 2).

MEMUTUSKAN :

: PERATURAN BUPATI TENTANG BESARAN PERSENTASE
NILAI JUAL OBJEK PAJAK BUMI DAN BANGUNAN
PERDESAAN DAN PERKOTAAN

BAB I
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

Dalam  P era tu ran  D aerah ini, yang d im aksud  dengan  :
1. D aerah ada lah  K abupaten Karim un.
2. Pem erintah D aerah adalah  Pem erin tah  K abupaten 

Karim un.
3. B upati adalah  B upati Karim un.
4. B adan P endapatan  D aerah yang se lan ju tnya  d isingkat 

BAPENDA adalah  B adan P endapatan  D aerah K abupaten 
K arim un.

5. Pejabat ada lah  Pegawai yang d iberikan  tugas te rten tu  di 
b idang Perpajakan D aerah d a n /a ta u  R etribusi D aerah 
sesua i dengan p e ra tu ran  Perundang-U ndangan .
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6. Pajak D aerah yang se lan ju tnya  d iseb u t Pajak adalah  
kontribusi wajib kepada D aerah yang te ru tan g  oleh orang 

pribadi a ta u  B adan yang bersifat m em aksa  b e rd asa rk an  
U ndang-U ndang, dengan tidak  m en d ap atk an  im balan 
secara  langsung  dan  d igunakan  u n tu k  keperluan  D aerah 
bagi sebesar-besarnya  kem akm uran  rakyat.

7. Objek pajak  adalah  bum i d a n /a ta u  ban g u n an  yang 

dimiliki, d ikuasai, d a n /a ta u  d im anfaa tkan  oleh orang 
pribadi a ta u  B adan kecuali kaw asan  yang d igunakan  
u n tu k  kegiatan u sa h a  perkebunan , p e rh u ta n an , dan 
pertam bangan .

8. Subjek Pajak adalah  orang pribadi a ta u  badan  yang 

d ap a t dikenai Pajak.
9. Wajib Pajak adalah  orang pribadi a ta u  badan , m eliputi 

pem bayar pajak, pem otong pajak, dan  p em ungu t pajak, 
yang m em punyai hak  dan  kew ajiban perpajakan  sesuai 
dengan ke ten tuan  P era tu ran  Perundang-U ndangan.

10. B adan adalah  sekum pulan  orang d a n /a ta u  m odal yang 
m erupakan  k esa tu an , baik yang m elakukan  u sa h a  
m au p u n  yang tidak  m elakukan  u sa h a  yang m eliputi 
Perseroan T erbatas, Perseroan K om anditer, perseroan 
lainnya, B adan U saha Milik Negara (BUMN), B adan 

U saha Milik D aerah (BUMD) a ta u  B adan u sa h a  milik 
desa  (BUMDES), dengan nam a dan  dalam  ben tuk  
ap ap u n , firma, kongsi, koperasi, d an a  pensiun , 
p e rsek u tu an , perkum pulan , yayasan , organisasi m assa , 

organisasi sosial politik, a ta u  organisasi lainnya, lem baga 
dan  ben tu k  B adan lainnya te rm asu k  kon trak  investasi 
kolektif dan  ben tuk  u sa h a  tetap .

11. Pajak Bumi dan  B angunan  Perdesaan  dan  Perkotaan  
yang se lan ju tnya  d isingkat PBB-P2 adalah  Pajak a ta s  
bum i d a n /a ta u  ban g u n an  yang dimiliki, d ikuasai, 
d a n /a ta u  d im anfaatkan  oleh orang pribadi a ta u  B adan.

12. Bum i adalah  perm ukaan  bum i yang m eliputi tan ah  dan 
pera iran  pedalam an.

13. B angunan  adalah  konstruksi tekn ik  yang d itanam  a ta u  
d ilekatkan  secara  te tap  di a ta s  p e rm u k aan  Bum i dan  di 
baw ah perm ukaan  Bumi.

1 4 . Nilai J u a l Objek Pajak yang se lan ju tnya  d isingkat NJOP 
adalah  harga ra ta -ra ta  yang diperoleh dari tran sak s i ju a l 
beli yang terjadi secara  w ajar, dan  b ilam ana tidak  
te rd ap at tran sak si ju a l beli, NJOP d iten tu k an  m elalui 
perbandingan  harga dengan objek lain yang sejenis, a ta u  
nilai perolehan baru , a ta u  NJOP pengganti.
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15. Penilaian Individu adalah  penilaian te rh ad ap  objek pajak  
dengan cara  m em perh itungkan  sem ua karak teristik  dari 
setiap  objek pajak.

16. Klasifikasi adalah  pengelom pokan nilai ju a l 
b u m i/b a n g u n an  yang d igunakan  sebagai pedom an 
penetapan  NJOP Bumi.

17. M asa Pajak adalah  jangka  w aktu  1 (satu) bu lan  kalender 
a ta u  jan g k a  w aktu  lain yang d ia tu r dengan P era tu ran  
Bupati paling lam a 3 (tiga) bu lan  kalender, yang 

m enjadi d a sa r  bagi Wajib Pajak u n tu k  m enghitung, 
m enyetor dan  m elaporkan Pajak teru tang .

18. T ahun  Pajak adalah  jan g k a  w aktu  yang lam anya 1 (satu) 
ta h u n  kalender, kecuali apabila  Wajib Pajak 
m enggunakan  ta h u n  b u k u  yang tidak  sam a dengan 
ta h u n  kalender.

1 9 . Nomor Objek Pajak yang se lan ju tnya  d isingkat NOP 
adalah  nom or iden titas objek Pajak sebagai sa ra n a  dalam  
adm in istrasi perpajakan  dengan k e ten tu an  terten tu .

20. M asyarakat adalah  perseorangan , kelom pok, badan 

hukum  a ta u  u sah a , dan  lem baga a ta u  organisasi yang 
kegiatannya di b idang B angunan  G edung, serta  
m asyaraka t hukum  ad a t dan  m asy arak a t ahli, yang 
berkepentingan  dengan Penyelenggaraan B angunan  
Gedung.

21. Penilaian m assal adalah  serangkaian  kegiatan  yang 

d ilakukan  secara  sistem atis u n tu k  sejum lah objek pajak 
yang d ilakukan  pada  saa t te rten tu  secara  bersam aan .

22. Penilaian individu adalah  serangkaian  kegiatan  yang 
d ilakukan  te rh ad ap  objek pajak  dengan  cara  
m em perh itungkan  karak teristik  dari setiap  objek pajak.

BAB II
MAKSUD DAN TUJUAN 

Pasal 2

(1) M aksud d ite tapkannya  P era tu ran  B upati ini adalah  
sebagai d a sa r hukum  pem ungu tan  PBB-P2 bagi 
Pem erintah D aerah, serta  m em berikan  kepastian  hukum  
a ta s  pem ungu tan  PBB-P2 bagi m asyarakat.
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(2) T ujuan  d ite tapkannya  P era tu ran  B upati ini adalah  u n tu k  
optim alisasi ta ta  kelola pem ungutan  PBB-P2.

BAB III
DASAR PENGENAAN 

P a s a l3

(1) D asar pengenaan  PBB-P2 d ite tapkan  paling rendah  20% 
(dua pu luh  persen) dan  paling tinggi seb esar 100% 
(sera tus persen) dari NJOP setelah dikurangi NJOP tidak  
kena pajak.

(2) B esaran  persen tase  NJOP sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) a ta s  kelompok objek PBB-P2 d iten tu k an  dengan 
m em pertim bangkan, m eliputi:

a. kenaikan  NJOP hasil penilaian;
b. ben tuk  pem anfaatan  objek Pajak; d a n /a ta u
c. k lasterisasi NJOP dalam  sa tu  w ilayah K abupaten.

(3) B esaran  persen tase  NJOP sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) te rcan tum  dalam  Lam piran yang m erupakan  
bagian tidak  terp isahkan  dari P era tu ran  B upati ini.

(4) Contoh perh itungan  PBB-P2 dengan m enggunakan  
besaran  persen tase  NJOP sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (3) te rcan tum  dalam  Lam piran yang m erupakan  

bagian tidak  terp isahkan  dari P era tu ran  B upati ini.

(5) P ersen tase  pengurangan  u n tu k  kenaikan  NJOP hasil 
penilaian sebagaim ana d im aksud  pada ayat (2) h u ru f  a 
te rcan tum  dalam  Lam piran yang m eru p ak an  bagian 
tidak  terp isahkan  dari P eratu ran  B upati ini.

BAB IV 

PENUTUP

Pasal 4

P era tu ran  Bupati ini m ulai berlaku pada  tanggal 1 jan u a ri 
2024.



7

Agar setiap  orang m engetahuinya, m em erin tahkan
pengundangan  P eratu ran  B upati ini dengan penem patannya
dalam  Berita D aerah K abupaten Karim un.

D itetapkan di T anjung  Balai K arim un
pada tanggal 29 Desember 2023

D iundangkan di T an jung  Balai Karim un 
p a d a tan g g a l 29 Desember 2023

Plh. SEKRETARIS DAERAH KABUPATEN KARIMUN,

KlAuoJ
DJUNAIDY

BERITA DAERAH KABUPATEN KARIMUN TAHUN 2023 NOMOR 89
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LAMPIRAN :

PERATURAN BUPATI KARIMUN 
NOMOR 89 TAHUN 2023 

TENTANG BESARAN PERSENTASE NILAI 
JUAL OBJEK PAJAK BUMI DAN BANGUNAN 
PERDESAAN DAN PERKOTAAN

A. BESARAN PERSENTASE NJOP

NO NJOP TARIF NJKP

1 OBJEK PAJAK PETERNAKAN 0,095% 100%

2 < Rp 1 ,000,000,000,- 0,1% 100%

3 Rp 1,000,000,001,- s /d  Rp. 50 ,000 ,000,000,- 0,3% 100%

4 Rp. 50 ,000 ,000 ,001 ,- s /d  Rp 70 ,000 ,000,000,- 0,3% 90%

5 Rp 70 ,000 ,000 ,001 ,- s /d  Rp 90 ,000,000,000,- 0,3% 80%

6 Rp 90 ,000 ,000 ,001 ,- s /d  Rp 100,000,000,000,- 0,3% 70%

7 Rp 100 ,000,000,001,- s /d  Rp 1 ,000,000,000,000,- 0,3% 60%

8 > Rp 1 ,000,000,000,001,- 0,3% 50%
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B. CONTOH PERHITUNGAN PBB-P2

Contoh 1:

NJOP KESELURUHAN Rp. 300,000,000

NJOPTKP Rp. 10,000,000
NJKP Rp.290,000,000

100% Rp.290,000,000

0,1% Rp.290,000
KETETAPAN Rp.290,000

Contoh 2:

NJOP KESELURUHAN Rp. 800 ,000 ,000 ,000
NJOPTKP Rp. 10,000,000
NJKP Rp.799 ,990 ,000 ,000

60% Rp.479 ,994 ,000 ,000

0,3% Rp. 1 ,439,982,000

KETETAPAN Rp. 1,439,982,000

Contoh 3:

NJOP KESELURUHAN R p .l ,100,000,000,000

NJOPTKP Rp. 10,000,000

NJKP R p .l ,099 ,990 ,000 ,000
50% Rp. 549 ,995 ,000 ,000

0,3% Rp. 1 ,649,985,000

KETETAPAN Rp. 1,649,985,000
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C. PERSENTASE PENGURANGAN PBB-P2 UNTUK KENAIKAN NJOP HASIL 
PENILAIAN MASSAL

NO KENAIKAN PAJAK PENGURANGAN

1. 1 S /D  3 KALI LIPAT 20%

2. 3,1 S /D  5 KALI LIPAT 25%
3. 5,1 S /D  10 KALI LIPAT 30%
4. 10,1 S /D  15 KALI LIPAT 35%
5. 15,1 S /D  20 KALI LIPAT 40%
6. 20,1 S /D  30 KALI LIPAT 45%
7. DI ATAS 30 KALI LIPAT 50%

Contoh Perhitungan:

Wajib Pajak A, pada  ta h u n  2023 m em bayar PBB-P2 seb esar Rp. 500.000,-. 
Pada ta h u n  2024 d ilakukan  pen ilaian  m assa l sehingga wajib pajak  A d ikenakan  
PBB-P2 sebesar Rp.2 .500.000,-. Wajib Pajak A m engajukan  perm ohonan 
pengurangan  PBB-P2 kepada BAPENDA. M aka ju m lah  pajak  yang h a ru s  
d ibayar sebagai berikut:

Ju m lah  kenaikan  = Rp.2 .500 .000 ,- /R p .500.000,-
= 5 Kali lipat
= Pengurangan  sebesar 25 % (lihat tabel)
= Rp. 2 .500.000,- x 25% = Rp. 625.000,- 

Jad i pem bayaran  yang h a ru s  d ibayar setelah  pengurangan  k a ren a  kenaikan  
sebesar = Rp. 2 .500.000,- - Rp. 625.000,-

= Rp. 1.875.000,-


