
BUPATI KARIMUN
PROVINSI KEPULAUAN RIAU

PERATURAN BUPATI KARIMUN 
NOMOR 90 TAHUN 2023

TENTANG

PETUNJUK PELAKSANAAN PEMUNGUTAN 
BEA PEROLEHAN HAK ATAS TANAH DAN BANGUNAN

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA 

BUPATI KARIMUN,

M enim bang : bahw a u n tu k  m elaksanakan  k e ten tu an  Pasal 94 Ayat (2)
P era tu ran  D aerah K abupaten K arim un Nomor 9 T ahun  2023 
ten tang  Pajak D aerah dan  R etribusi D aerah , perlu  
m enetapkan  P era tu ran  B upati ten tang  Petun juk  
P e laksanaan  Pem ungutan  Bea Perolehan Hak A tas T anah 
D an B angunan .

M engingat : 1. U ndang-U ndang Nomor 53 T ah u n  1999 ten tang
P em bentukan  K abupaten Pelalaw an, K abupaten  Rokan 
H ulu, K abupaten Rokan Hilir, K abupaten  Siak, K abupaten 
K arim un, K abupaten N atuna, K abupaten  K uan tan  Singingi 
dan  Kota B atam  (Lem baran Negara R epublik Indonesia 
T ah u n  1999 Nomor 181, T am bahan  L em baran Negara 
Republik Indonesia Nomor 3902) yang telah  d iubah  
beberapa kali te rakh ir dengan U ndang-U ndang Nomor 34 
T ahun  2008 ten tang  P erubahan  Ketiga Atas U ndang-U ndang 
Nomor 53 T ahun  1999 ten tang  P em ben tukan  K abupaten  
Pelalaw an, K abupaten Rokan H ulu, K abupaten  Rokan Hilir, 
K abupaten  Siak, K abupaten K arim un, K abupaten  N atuna, 
K abupaten  K uan tan  Singingi dan  Kota B atam  (Lem baran 
Negara Republik Indonesia T ahun  2008 Nomor 107, 
T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
4880);

2. U ndang-U ndang Nomor 25 T ah u n  2002 ten tang
P em bentukan  Provinsi K epulauan Riau (Lem baran Negara 
R epublik Indonesia T ahun  2002 Nomor 111, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia Nomor 4237);

3. U ndang-U ndang Nomor 12 T ah u n  2011 ten tang
P em bentukan  P era tu ran  P erundang-U ndangan  (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2011 Nomor 82, 
T am bahan  Lem baran Negara R epublik Indonesia  Nomor 
5234) sebagaim ana telah  d iu b ah  beberapa  kali te rakh ir 
dengan  U ndang-U ndang Nomor 13 ta h u n  2022 ten tang  
P erubahan  K edua A tas U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  
2011 ten tang  Pem bentukan  P e ra tu ran  P erundangan- 
U ndangan (Lembaran Negara Republik Indonesia  T ahun 
2022 Nomor 143, T am bahan  L em baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 6801);
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4. U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 tcn tang  
Pem erin tahan  D aerah (Lem baran Negara R epublik Indonesia 
T ahun  2014 Nomor 244, T am bahan  Lem baran Negara 
Republik Indonesia Nomor 5587) sebagaim ana telah d iubah  
beberapa  kali te rak h ir dengan U ndang-U ndang 
Nomor 6 T ahun  2023 ten tang  ten tang  P enetapan  P era tu ran  
Pem erintah Pengganti U ndang-U ndang Nomor 2 T ahun  2022 
ten tang  Cipta Kerja m enjadi U ndang-U ndang (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2023 Nomor 41, 
T am bahan  Lem baran Negara R epublik Indonesia Nomor 
6568);

5. U ndang-U ndang Nomor 7 T ahun  2021 ten tang  H arm onisasi 
P e ra tu ran  Perpajakan (Lem baran Negara Republik Indonesia 
T ahun  2021 Nomor 246, T am bahan  Lem baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 6736);

6. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2022 ten tang  H ubungan  
K euangan A ntara Pem erintah P u sa t d an  Pem erin tahan  
D aerah  (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2022 
Nomor 4, T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia 
Nomor 6757);

7. P era tu ran  Pem erintah Nomor 12 T ahun  2019 ten tang  
Pengelolaan K euangan D aerah (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2019 Nomor 42, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia Nomor 6322);

8. P era tu ran  Pem erintah Nomor 35 T ahun  2023 ten tang  
K etentuan  Um um  Pajak D aerah dan  R etribusi D aerah 
(Lem baran Negara Republik Indonesia T ah u n  2023 Nomor 
85, T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia Nomor 
6881);

9. P e ra tu ran  M enteri Dalam  Negeri Nomor 80 T ahun  2015 
T entang  Pem bentukan  Produk H ukum  D aerah (Berita Negara 
Republik Indonesia  T ahun  2015 Nomor 2036), sebagim ana 
telah  d iubah  dengan P era tu ran  Menteri Dalam  Negeri Nomor 
120 T ahun  2018 ten tang  P erubahan  P e ra tu ran  Menteri 
D alam  Negeri Nomor 80 T ahun  2015 ten tang  P em bentukan  
Produk H ukum  D aerah (Berita Negara R epublik Indonesia 
T ahun  2019 Nomor 157);

10. P e ra tu ran  M enteri Dalam  Negeri Nomor 77 T ahun  2022 
T entang Pedom an Teknis Pengelolaan K euangan D aerah 
(Berita Negara Republik Indonesia  T ahun  2020 
Nomor 1781);

11. P e ra tu ran  M enteri Pekerjaan U m um  dan  P erum ahan  Rakyat 
R epublik Indonesia Nomor 1 T ahun  2021 ten tang  Kriteria 
M asyarakat B erpenghasilan  R endah Dan Persyaratan  
K em udahan  Pem bangunan  D an Perolehan R um ah (Berita 
Negara Republik Indonesia T ahun  2021 Nomor 44);

12. P era tu ran  D aerah K abupaten K arim un Nomor 
9 T ahun  2023 ten tang  Pajak D aerah dan  R etribusi D aerah 
(Lem baran D aerah K abupaten  K arim un T ahun  2023 
Nomor 9 T am bahan  Lem baran D aerah K abupaten  K arim un 
Nomor 2).
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M enetapkan

MEMUTUSKAN :

: PERATURAN BUPATI TENTANG PETUNJUK PELAKSANAAN 
PEMUNGUTAN BEA PEROLEHAN HAK ATAS TANAH DAN 
BANGUNAN.

BAB I
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

D alam  P era tu ran  B upati ini, yang d im aksud  dengan :
1. D aerah adalah  K abupaten Karim un.
2. Pem erin tah  D aerah adalah  Pem erintah K abupaten 

K arim un.
3. B upati adalah  B upati Karim un.
4. B adan P endapatan  D aerah yang se lan ju tnya  d isebu t 

BAPENDA adalah  B adan P endapatan  D aerah K abupaten 
Karim un.

5. Kan tor P ertan ah an  adalah  K antor P e rtan ah an  K abupaten 
K arim un yang m elakukan  fungsi adm in istras i pelayanan  
p e rtan ah an .

6. Kas D aerah adalah  tem pat peny im panan  u an g  D aerah 
yang d iten tu k an  oleh B upati u n tu k  m enam pung  se lu ruh  
penerim aan  D aerah dan  m em bayar se lu ruh  pengeluaran  
D aerah.

7. Pajak D aerah yang se lan ju tnya  d isebu t Pajak adalah  
kon tribusi wajib kepada D aerah yang te ru tan g  oleh orang 
pribadi a ta u  badan  yang bersifat m em aksa  b e rd asa rk an  
U ndang-U ndang, dengan tidak  m en d ap a tk an  im balan 
secara  langsung  dan  d igunakan  u n tu k  keperluan  D aerah 
bagi sebesar-besarnya kem akm uran  rakyat.

8. Subjek Pajak adalah  orang pribadi a ta u  badan  yang dapat 
d ikenai Pajak.

9. Wajib Pajak adalah  orang pribadi a ta u  badan , m eliputi 
pem bayar Pajak, pem otong Pajak, dan  p em ungu t Pajak, 
yang m em punyai hak  dan  kew ajiban perpa jakan  sesuai 
dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  peru n d an g -u n d an g an .

10. B adan adalah  sekum pulan  orang d a n /a ta u  m odal yang 
m erupakan  k esa tu an , baik yang m elakukan  u sa h a  
m au p u n  yang tidak  m elakukan  u sa h a  yang m eliputi 
perseroan  te rba tas, perseroan  kom anditer, perseroan 
lainnya, b ad an  u sa h a  milik negara, badan  u sa h a  milik 
daerah , a ta u  badan  u sa h a  milik desa, dengan  n am a  dan  
dalam  ben tu k  apa pun , firma, kongsi, koperasi, d an a  
pensiun , p e rsek u tu an , perkum pulan , yayasan , organ isasi 
m assa , organ isasi sosial politik, a ta u  organisasi lainnya, 
lem baga dan  ben tu k  badan  lainnya, te rm asuk  kontrak  
investasi kolektif dan  ben tuk  u sa h a  tetap .
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1 1 . Pcjabat Pcm buat Akta T anah yang se lan ju tnya  d isingkat 
PPAT adalah  pejabat um um  yang d ibcrikan  kew enangan 
u n tu k  m em buat a k ta  o tentik  m engenai p e rb u a tan  hukum  
te rten tu  m engenai Hak Atas T anah  d a n /a ta u  B angunan  
b iasanya ja b a ta n  ini d irangkap  oleh Notaris.

12. B ank a ta u  tem pat lain yang d itu n ju k  adalah  p ihak  ketiga 
yang m enerim a pem bayaran  BPHTB te ru tan g  dari wajib 
Pajak.

13. D okum en Terkait Perolehan Hak A tas T anah  d a n /a ta u  
B angunan  adalah  dokum en yang m enyatakan  telah 
terjad inya pem indahan  Hak Atas T anah  d a n /a ta u  
B angunan , dokum en ini d ap a t be ru p a  su ra t perjanjian , 
dokum en ju a l beli, su ra t w aris dan  lain-lain  yang memiliki 
k eu a tan  hukum .

14. Nilai J u a l Objek Pajak yang se lan ju tnya  d isingkat NJOP, 
ada lah  harga ra ta -ra ta  yang di peroleh dari tran sak s i ju a l 
beli yang terjadi secara  wajar, dan  b ilam ana tidak  
te rd ap at tran sak si ju a l beli, NJOP d iten tu k an  m elalui 
perband ingan  harga objek lain yang sejenisnya, a ta u  nilai 
perolehan baru , a ta u  NJOP Pengganti.

15. Bea Perolehan Hak a ta s  T anah  dan  B angunan  yang 
se lan ju tnya  d isingkat BPHTB adalah  Pajak a ta s  perolehan 
hak  a ta s  tan ah  d a n /a ta u  B angunan.

16. Perolehan Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  adalah  
p e rb u a tan  a ta u  peristiw a h u k u m  yang m engakibatkan  
diperolehnya hak  a ta s  tan ah  d a n /a ta u  B angunan  oleh 
orang pribadi a ta u  Badan.

17. Hak a ta s  T anah d a n /a ta u  B angunan  ad a lah  hak  a ta s  
tan ah , te rm asuk  hak  pengelolaan, beserta  B angunan  di 
a tasn y a , sebagaim ana d im aksud  dalam  U ndang-U ndang 
di Bidang P ertanahan  dan  B angunan.

18. Nilai Perolehan Objek Pajak yang se lan ju tnya  d isingkat 
NPOP adalah  nilai perolehan a ta s  Bum i d an  B angunan  
yang m endasarkan  pada  nilai T ransaksi a ta u  Nilai Pasar 
a ta u  NJOP yang dijadikan sebagai d a sa r  perh itungan  
BPHTB.

19. Nilai Peolehan Pajak Tidak Kena Pajak yang se lan ju tnya  
d isingkat NPOPTKP adalah  su a tu  nilai pengurang  a ta s  
nilai NPOP dalam  perh itungan  BPHTB teru tang .

20. Nilai Ju a l  Objek Pajak Tidak Kena Pajak yang se lan ju tnya  
d isingkat NJOPTKP adalah  b a ta s  NJOP a ta s  Bumi 
d a n /a ta u  B angunan  yang tidak  kena Pajak.

21. T ransaksi adalah  p erse tu ju an  ju a l beli dalam  
perdagangan a n ta ra  p ihak  pembeli dan  p ihak  penjual.

22. Nilai P asar adalah  harga  ra ta -ra ta  yang berlaku  di lokasi 
se tem pat di wilayah D aerah yang b ersangku tan .

23. Zona Nilai T anah yang se lan ju tnya  d isingkat ZNT adalah  
Poligon yang m enggam barkan nilai ta n a h  yang relatif 
sam a dari sekum pu lan  bidang tan ah  didalam nya, yang 
b a ta san n y a  b isa bersifat imaginer a ta u p u n  nyata  sesuai 
dengan penggunaan  tanah .

24. Nilai Indeks R ata-ra ta  yang se lan ju tnya  d isingkat NIR 
adalah  Nilai Pasar R ata-ra ta  yang d ap a t mewakili nilai 
tan ah  dalam  su a tu  zona nilai tanah .
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25. D aftar Biaya Komponcn B angunan  yang se lan ju tnya  
d isngkat DBKB adalah  D aftar yang d ib u a t u n tu k  
m em udahkan  perh itungan  nilai b an g u n an  berd asark an  
pendekatan  biaya yang terdiri dari biaya kom ponen u tam a  
d a n /a ta u  biaya kom ponen m aterial b an g u n an  dan  biaya 
kom ponen fasilitas bangunan .

26. B angunan  adalah  kon truksi Teknik yang d itanam  a ta u  
d ilekatkan  secara  te tap  pada  ta n a h  d a n /a ta u  perairan  
d a n /a ta u  laut.

27. M asa Pajak adalah  jangka  w aktu  yang m enjadi d a sa r  bagi 
Wajib Pajak u n tu k  m enghitung, m enyetor, dan 
m elaporkan Pajak yang te ru tan g  dalam  su a tu  jangka  
w ak tu  terten tu .

2 8 .  T ahun  Pajak adalah  jan g k a  w aktu  yang lam anya 1 (satu) 
ta h u n  kalender, kecuali apab ila  Wajib Pajak 
m enggunakan  ta h u n  b u k u  yang tidak  sam a dengan  tah u n  
kalender.

29. S u ra t Pendaftaran  Objek Pajak yang se lan ju tnya  d isingkat 
SPOP adalah  su ra t yang d igunakan  Wajib Pajak u n tu k  
m endaftarkan  diri dan  m elaporkan Objek Pajak a ta u  
u sa h an y a  sesuai dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang- 
u n d an g an  Perpajakan Daerah.

30. S u ra t Setoran Pajak D aerah yang se lan ju tnya  d isingkat 
SSPD adalah  bukti pem bayaran  a ta u  penyetoran  Pajak 
yang telah d ilakukan  dengan m enggunakan  form ulir a tau  
telah d ilakukan  dengan cara  lain ke Kas D aerah melalui 
tem pat pem bayaran  yang d itu n ju k  oleh Bupati.

31. S u ra t K etetapan Pajak D aerah yang se lan ju tnya  
d isingkat SKPD adalah  su ra t ke te tapan  Pajak yang 
m en en tu k an  besarnya ju m lah  Pokok Pajak yang teru tang .

32. S u ra t K etetapan Pajak D aerah K urang B ayar yang
selan ju tnya  d isingkat SKPDKB adalah  su ra t ke te tapan  
Pajak yang m enen tukan  besarnya  ju m lah  Pokok 
Pajak, ju m lah  Kredit Pajak, ju m la h  K ekurangan
Pem bayaran Pokok Pajak, besarnya sanksi adm in istra tif 
dan  jum lah  Pajak yang m asih  h a ru s  dibayar.

33. S u ra t K etetapan Pajak D aerah K urang B ayar T am bahan  
yang se lan ju tnya  d isingkat SKPDKBT adalah  su ra t 
ke te tapan  Pajak yang m enen tukan  tam b ah an  a ta s  jum lah  
Pajak yang telah d ite tapkan .

34. S u ra t K etetapan Pajak D aerah Nihil yang se lan ju tnya  
d isingkat SKPDN adalah  su ra t ke te tapan  Pajak yang 
m enen tukan  jum lah  Pokok Pajak sam a besarnya  dengan 
ju m lah  Kredit Pajak a ta u  Pajak tidak  te ru tan g  dan  tidak 
ad a  Kredit Pajak.

35. S u ra t K etetapan Pajak D aerah Lebih B ayar yang 
se lan ju tnya  d isingkat SKPDLB adalah  su ra t ke te tapan  
Pajak yang m enen tukan  ju m lah  kelebihan pem bayaran  
Pajak karena  jum lah  Kredit Pajak lebih besar da ripada  
Pajak yang te ru tan g  a ta u  seh aru sn y a  tidak  teru tang .

36. S u ra t Tagihan Pajak D aerah yang se lan ju tnya  d isingkat 
STPD adalah  su ra t u n tu k  m elakukan  tag ihan  Pajak 
d a n /a ta u  sanksi adm in istra tif be ru p a  bunga  d a n /a ta u  
denda.
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37. S u ra t Teguran adalah  su ra t yang d iterb itkan  oleh Pcjabat 
u n tu k  m enegur Wajib Pajak u n tu k  m clunasi u tang  
Pajaknya

38. S u ra t Paksa adalah  su ra t perin tah  m em bayar u tan g  Pajak 
dan  biaya penagihan Pajak.

39. S u ra t K eputusan  Pem betulan ada lah  su ra t  k ep u tu san  
yang m em bctulkan  kesa lahan  tu lis, k esa lah an  h itung  
d a n /a ta u  kekeliruan  dalam  pcncrapan  k e ten tu an  te rtcn tu  
dalam  p c ra tu ran  perun d an g -u n d an g an  perpa jakan  dacrah  
yang te rd ap a t dalam  S u ra t P em beritahuan  Pajak 
T erutang, S u ra t K etetapan Pajak D aerah, S u ra t 
K etetapan Pajak D aerah K urang Bayar, S u ra t K etetapan 
Pajak D aerah Kurang Bayar T am bahan , S u ra t K etetapan 
Pajak D aerah Nihil, S u ra t K etetapan Pajak D aerah Lebih 
Bayar, S u ra t Tagihan Pajak D aerah, S u ra t K eputusan  
Pem betulan  a ta u  S u ra t K eputusan  K eberatan.

40. S u ra t K eputusan  K eberatan adalah  su ra t k ep u tu san  a ta s  
keberatan  te rh ad ap  S u ra t P em beritahuan  Pajak Terutang, 
S u ra t K etetapan Pajak D aerah, S u ra t K etetapan Pajak 
D aerah K urang Bayar, S u ra t K etetapan Pajak D aerah 
K urang Bayar T am bahan , S u ra t K etetapan Pajak D aerah 
Nihil, S u ra t K etetapan Pajak D aerah Lebih Bayar, S u ra t 
Tagihan Pajak D aerah, S u ra t K epu tusan  Pem betulan  a ta u  
S u ra t K eputusan  K eberatan a ta u  te rh ad ap  pem otongan 
a ta u  Pem ungutan  p ihak  ketiga yang d ia jukan  oleh Wajib 
Pajak.

4 1 .  P u tu san  banding adalah  p u tu sa n  badan  peradilan  pajak 
a ta s  banding  te rh ad ap  su ra t k ep u tu san  kebera tan  yang 
d ia jukan  oleh Wajib Pajak.

4 2 .  J u ru s ita  Pajak adalah  pe laksana  tindakan  penagihan 
pajak yang m eliputi penagihan seketika dan  sekaligus, 
pem beritahuan  S u ra t Paksa, penyitaan  dan  
penyanderaan .

43. P em bukuan  adalah  su a tu  proses p en ca ta tan  yang 
d ilakukan  secara  te ra tu r  u n tu k  m engum pulkan  d a ta  dan 
inform asi keuangan  yang m eliputi h a rta , kew ajiban, 
m odal, penghasilan  dan  biaya, se rta  ju m  lah harga 
perolehan dan  penyerahan  barang  a ta u  ja sa , yang d itu tu p  
dengan m en y u su n  laporan  keuangan  beu p a  neraca  dan  
laporan  laba rugi u n tu k  periode ta h u n  pajak  tersebu t.

44. Penelitian adalah  serangkaian  kegiatan  yang d ilakukan  
u n tu k  menilai kelengkapan pengisian su ra t 
pem beritahuan  dan  lam piran-lam pirannya te rm asuk  
penilaian ten tang  kebenaran  penu lisan  dan  
penghitungannya.

45. Penagihan adalah  serangkaian  tindakan  agar Penanggung 
Pajak m elunasi u tan g  Pajak dan  biaya Penagihan Pajak 
dengan m enegur a ta u  m em peringatkan , m elaksanakan  
Penagihan seketika dan  sekaligus, m em beritahukan  S u ra t 
Paksa, m engusu lkan  pencegahan , m elaksanakan  
penyitaan , m elaksanakan  penyanderaan , m enjual barang  
yang telah disita.



7

46. P cm ungutan  adalah  su a tu  rangkaian  kegiatan  m ulai dari 
pcngh im punan  da ta  Objek dan  Subjck Pajak, pcn cn tu an  
besarnya Pajak yang te ru tan g  sam pai kegiatan Penagihan 
Pajak kepada Wajib Pajak se rta  pengaw asan 
penyetorannya.

47. Pem eriksaan adalah  serangkaian  kegiatan  m enghim pun 
d an  m engolah da ta , ke terangan  d a n /a ta u  bukti yang 
d ilak san ak an  secara  objektif dan  profesional b e rd asa rk an  
su a tu  s ta n d a r Pem eriksaan u n tu k  m enguji k cp a tu h an  
pcm enuhan  kewajiban Perpajakan  d a n /a ta u  u n tu k  
tu ju an  lain dalam  rangka m elaksanakan  ke ten tuan  
p e ra tu ran  perundang -undangan  Perpajakan Daerah.

BAB II
MAKSUD DAN TUJUAN 

Pasal 2

(1) M aksud d ite tapkannya  P era tu ran  B upati ini adalah  
sebagai d a sa r h u kum  pem ungu tan  BPHTB bagi 
Pem erintah D aerah, serta  m em berikan  kepastian  hukum  
a ta s  pem ungu tan  Bea Perolehan Hak a ta s  T anah  dan  
bagi Wajib Pajak.

(2) T ujuan  d ite tapkannya  P era tu ran  B upati ini adalah  
u n tu k  optim alisasi pem ungu tan  BPHTB.

BAB III
RUANG LINGKUP 

Pasal 3

R uang Lingkup P era tu ran  B upati ini m eliputi:
a. Nam a, Objek, Subjek, dan  Wajib Pajak;

b. D asar Pengenaan Pajak dan  Tarif BPHTB;
c. P em ungutan  BPHTB; dan
d. Penutup .

BAB IV
NAMA, OBJEK, SUBJEK, DAN WAJIB PAJAK

Pasal 4

D engan nam a BPHTB d ipungu t Pajak a ta s  bea perolehan hak  

a ta s  tan ah  d a n /a ta u  bangunan  dengan ca ra  perh itungan  

sendiri oleh Wajib Pajak.
Pasal 5

(1) Objek BPHTB adalah  Perolehan Hak a ta s  T anah 

d a n /a ta u  B angunan.

(2) Perolehan Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) meliputi:
a. pem indahan  hak  karena:

1. ju a l beli;
2. tukar-m enukar;
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3. hibah;
4. h ibah  wasiat;
5. waris;
6. pcm asukan  dalam  pcrscroan  a ta u  b ad an  h ukum  

lain;

7. pem isahan  hak  yang m engak ibatkan  peralihan;

8. p cn u n ju k an  pcmbeli dalam  lelang;
9. p c laksanaan  p u tu sa n  hakim  yang m em punyai 

k ek u a tan  h u k u m  tetap;
10. pcnggabungan usaha;
11. pe leburan  u sah a ;
12. pem ckaran  u sah a ; dan
13. had iah ; dan

b. pem berian  hak  baru  karcna:
1. ke lan ju tan  pelepasan  hak; dan
2. di lu a r pelepasan  hak.

(3) Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) m eliputi:
a. hak  milik;

b. hak  guna u sah a ;
c. hak  guna bangunan ;
d. hak  pakai;
e. hak  milik a ta s  sa tu an  ru m ah  su su n ; dan
f. hak  pengelolaan.

(4) Yang d ikecualikan  dari objek BPHTB adalah  Perolehan 
Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan:
a. u n tu k  kan to r Pem erintah P usat, P em erin tahan  

D acrah, penyelenggara negara  d an  lem baga negara 
lainnya yang d ica ta t sebagai ba rang  milik negara 

a ta u  barang  milik daerah;
b. oleh negara u n tu k  penyelenggaraan  pem erin tahan  

d a n /a ta u  u n tu k  pe laksanaan  pcm bangunan  guna 

kepentingan  um um ;
c. u n tu k  badan  a ta u  perw akilan lem baga in ternasional 

dengan syara t tidak  m en ja lankan  u sa h a  a ta u  
m clakukan  kegiatan  lain di lu a r fungsi dan  tugas 
B adan a ta u  perw akilan lem baga te rseb u t yang d ia tu r 
dengan P era tu ran  M enteri yang m enyelenggarakan 

u ru sa n  pem erin tahan  di b idang keuangan;
d. u n tu k  perw akilan diplom atik  dan  konsu la t 

b e rd asa rk an  a sa s  perlakuan  tim bal balik;
e. oleh orang pribadi a ta u  B adan k a ren a  konversi hak  

a ta u  k a ren a  p e rb u a tan  h u k u m  lain dengan tidak  

adanya  p c ru b ah an  nam a;
f. oleh orang pribadi a ta u  B adan k a ren a  wakaf;
g. oleh orang pribadi a ta u  B adan yang d igunakan  

u n tu k  kepentingan  ibadah; dan
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h. u n tu k  m asyaraka t berpenghasilan  ren d ah  sesuai 
dengan ke ten tu an  p e ra tu ran  p e ru ndang -undangan .

(5) Kriteria pcngecualian  objek BPHTB bagi M asyarakat 

berpenghasilan  ren d ah  sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (4) h u ru f  h  yaitu  u n tu k  kepem ilikan ru m ah  pertam a 
dengan kriteria  te rten tu  yang d ite tapkan  oleh Bupati.

(6) Kriteria te rten tu  sebagaim ana d im aksud  pada ayat (5) 
d ise la raskan  dengan kebijakan pem berian  kem udahan  
pem bangunan  dan  perolehan ru m ah  bagi m asyaraka t 
berpenghasilan  rendah  yang d ia tu r oleh m enteri yang 
m enyelcnggarakan u ru sa n  pem erin tahan  dibidang 

pekerjaan  um um  dan  p eru m ah an  rakyat.

Pasal 6

(1) Subjek Pajak BPHTB adalah  orang pribadi a ta u  B adan 
yang m em peroleh Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan .

(2) Wajib Pajak BPHTB adalah  orang pribadi a ta u  B adan 
yang m em peroleh Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan.

BAB V
DASAR PENGENAAN PAJAK DAN TARIF BPHTB

Pasal 7

(1) D asar pengenaan  BPHTB adalah  NPOP.

(2) NPOP sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1), d ite tapkan  
sebagai berikut:
a. ju a l beli adalah  harga tran saksi;
b. tu k a r  m enukar adalah  nilai pasar;
c. h ibah  adalah  nilai pasar;
d. h ibah  w asiat adalah  nilai pasar;
e. w aris adalah  nilai pasar;
f. w aris pem asukan  dalam  perseroan  a ta u  badan  

h u k u m  lainnva adalah  nilai pasar;
g. pem isahan  hak  yang m engak ibatkan  peralihan  

adalah  nilai pasar;
h. pera lihan  hak  karena  pe lak san aan  p u tu sa n  hakim  

yang m em punyai kekuatan  h u k u m  te tap  adalah  nilai
pasar;

i. pem berian hak  b a ru  a ta s  tan ah  sebagai ke lan ju tan  
dari pelepasan  hak  adalah  nilai pasar;

j. pem berian  hak  baru  a ta s  tan ah  d iluar pe lepasan  hak  
adalah  nilai pasar;

k. penggabungan u sa h a  adalah  nilai pasar;
l. peleburan  u sa h a  adalah  nilai pasar;
m. pem ekaran  u sa h a  adalah  nilai pasar;
n. had iah  adalah  nilai pasar; dan
o. p en u n ju k an  pembeli da lah  lelang ada lah  harga 

tran sak s i yang te rcan tum  dalam  risa lah  lelang.
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(3) Dalam  hal NPOP sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) 
h u ru f  a sam pai dengan h u ru f  n tidak  d iketahu i a ta u  
lebih rendah  daripada  NJOP yang d igunakan  dalam  
pengenaan PBB-P2 pada tah u n  terjad inya perolehan, 
d a sa r  pengenaan  BPHTB adalah  NJOP yang d igunakan  
dalam  pengenaan PBB-P2 pada ta h u n  terjad inya 
perolehan.

(4) Dalam  hal NJOP PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (3) bclum  d ite tapkan  pada  sa a t te ru tangnya  BPHTB, 
NJOP Pajak Bum i dan  B angunan  d a p a t d idasarkan  pada  
S u ra t K eterangan NJOP PBB-P2.

(5) B esarnya NPOPTKP d ite tapkan  seb esar Rp 
80 .000 .000 ,00  (delapan pu luh  ju ta  rupiah) u n tu k  
perolehan h ak  pertam a Wajib Pajak di w ilayah D aerah 
tem pat te ru tangnya  BPHTB.

(6) B esarnya NPOPTKP dalam  hal perolehan hak  karena  
h ibah  w asia t a ta u  w aris yang diterim a orang pribadi 
yang m asih  dalam  h u b u n g an  keluarga sedarah  dalam  
garis k e tu ru n a n  lu ru s  sa tu  d era ja t ke a ta s  a ta u  sa tu  
dera ja t kebaw ah dengan pem beri h ibah  w asiat a ta u  
w aris, te rm asu k  su a m i/is tr i, NPOPTKP d ite tapkan  
sebesar Rp 500 .000 .000 ,00  (lima ra tu s  ju ta  rupiah).

P a s a l8

Tarif BPHTB d ite tapkan  sebesar 5% (lima persen).

Pasal 9

(1) B esaran  Pokok BPHTB yang te ru tan g  d ih itung  dengan 
ca ra  m engalikan tarif sebagaim ana d im aksud  dalam  
Pasal 8 dengan d a sa r pengenaan pajak sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 7 ayat (1) setelah  dikurangi 
NPOPTKP sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 7 ayat (5) 
dan  ayat (6).

(2) S aat te ru tangnya  BPHTB d ite tapkan  pada  sa a t terjadinya 
perolehan tan ah  d a n /a ta u  B angunan  dengan keten tuan :
a. pada tanggal d ibuat dan  d itanda tangan inya  

pcrjanjian  pengikatan  ju a l beli u n tu k  ju a l beli;
b. pada  tanggal d ibuat dan  d itan d a tan g an in y a  ak ta  

u n tu k  tu k ar-m en u k ar, h ibah , h ibah  w asiat, 
p em asukan  dalam  perseroan  a ta u  b ad an  h ukum  
lainnya, pem isahan  h ak  yang m engakibatkan  
peralihan , penggabungan u sa h a , pe leburan  u sa h a , 
pem ekaran  u sah a , d a n /a ta u  had iah ;

c. pada tanggal penerim a w aris a ta u  yang diberi k u a sa  
oleh penerim a w aris m endaftarkan  peralihan  haknya 
ke kan to r bidang p e rtan ah an  waris;

d. pada tanggal p u tu sa n  pengadilan yang m em punyai 
k ek u a tan  h u kum  yang te tap  u n tu k  p u tu sa n  hakim ;

e. pada  tanggal d ite rb itkannya  su ra t k ep u tu san  
pem berian hak  u n tu k  pem berian  h ak  b a ru  a tas  
ta n a h  scbagai ke lan ju tan  dari pe lepasan  hak;
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f. pada tanggal d iterb itkannya su ra t k cp u tu san  
pcm berian hak  u n tu k  pem berian  hak  b a ru  di lu ar 
pelepasan hak; dan

g. pada  tanggal p en un jukan  pem enang  lelang u n tu k  
lelang.

(3) Dalam  hal ju a l beli tan ah  d a n /a ta u  B angunan  tidak 
m enggunakan  perjan jian  pengikatan  ju a l bcli 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (2) h u ru f  a, m aka 
sa a t te ru tan g  BPHTB u n tu k  ju a l beli adalah  pada  saa t 
d itanda tangan inya  ak ta  ju a l beli.

(4) BPHTB yang te ru tan g  m erupakan  wilayah D aerah 
tem pat tan ah  d a n /a ta u  B angunan  berada.

BAB VI
PEMUNGUTAN BPHTB 

Pasal 10

T ata cara  pem ugutan  BPTHB, m eliputi :
a. P engurusan  Akta Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan;

b. Pelaporan SSPD BPHTB;
c. Penelitian SSPD BPHTB;
d. Pem bayaran dan  Penyetoran;
e. Pem bukuan;
f. Pem eriksaan Pajak;
g. S u ra t K etetapan Pajak dan  S u ra t T agihan Pajak;
h. Penagihan Pajak;
i. K edaluw arsa Penagihan Pajak;

j. P enghapusan  Piutang Pajak;
k. K eberatan Dan Banding;
l. G ugatan  Pajak;
m. Pengurangan, K eringanan, Pem bebasan, P enghapusan  

A tau P enundaan  Pem bayaran A tas Pokok Pajak, 

D an /A tau  Sanksinya;
n. Pengem balian Kelebihan Pem bayaran Pajak; dan
o. Kerja Sam a O ptim alisasi P em ungutan  Pajak dan  

P em anfaatan  Data.

Bagian K esatu 
P engurusan  Akta Hak 

Atas T anah  d a n /a ta u  B angunan

Pasal 11

(1) P engurusan  ak ta  hak  a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  
terdiri dari:
a. ak ta  pem berian hak  baru ; dan
b. ak ta  pem indahan  hak.

(2) Wajib Pajak m cngurus Akta pem berian  hak  baru  a ta s  
T anah  d a n /a ta u  B angunan  sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) h u ru f  a m elalui k a n to r/B a d a n  P ertanahan  
Nasional.
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(3) Wajib Pajak m engurus Akta pem indahan  Hak a ta s  T anah  
d a n /a ta u  B angunan  sebagaim ana d im aksud  pada ayat
(1) h u ru f  b m elalui PPA T/notaris a ta u  kan to r yang 
m em bidangi Pelayanan Lelang N egara/Pej a ba t Lelang.

(4) PPAT/Notaris a ta u  Kepala K antor yang m em bidangi 
pelayanan  lelang N egara /P ejabat lelang m elakukan  
penelitian  a ta s  objek Pajak yang haknya  dialihkan.

(5) BAPENDA d ap a t m elakukan  kerja sam a dengan  kan to r 
B adan P ertanahan  Nasional dalam  R angka Pendaftaran  
Pem indahan Hak.

Bagian Kedua 
Pelaporan SSPD BPHTB

Pasal 12

(1) Setiap Wajib Pajak BPHTB, wajib m engisi SSPD BPHTB 
dengan benar, jelas, lengkap dan  d itanda tangan i oleh 
Wajib Pajak a ta u  Penanggung Pajak serta  
m enyam paikannya ke BAPENDA.

(2) PPAT/Notaris/BPN a ta u  Kepala K antor yang m em bidangi 
lelang Negara m enandatang i SSPD BPHTB.

(3) SSPD BPHTB d isam paikan  ke BAPENDA secara  
elektronik  dengan m enggunakan  E lektronik BPHTB (E- 
BPHTB).

(4) SSPD BPHTB d ib u a t rangkap  6 (enam), terdiri dari:
a. lem bar sa tu  u n tu k  Wajib Pajak;
b. lem bar kedua  u n tu k  PPA T/notaris;
c. lem bar ketiga u n tu k  Kepala K antor P ertanahan  

sebagai lam piran  perm ohonan  pendaftaran ;
d. lem bar keem pat u n tu k  BAPENDA sebagai lam piran  

perm ohonan penelitian;
e. lem bar kelim a u n tu k  Kas D aerah, B endahara  

Penerim aan BAPENDA d a n /a ta u  tem pat lain yang 
d itun juk  Bupati; dan

f. lem bar keenam  u n tu k  B ank yang d itun juk .

Bagian Ketiga 
Penelitian SSPD BPHTB

Pasal 13

(1) Penelitian SSPD BPHTB meliputi:
a. kesesuaian  NOPD yang d ican tu m k an  dalam  SSPD 

BPHTB dengan NOPD yang tercan tum :
1. dalam  SPPT a ta u  bukti pem bayaran  PBB-P2 

lainnya; dan
2. pada basis d a ta  PBB-P2.

b. kesesuaian  NJOP Bum i per m eter persegi yang 
d ican tum kan  dalam  SSPD BPHTB dengan NJOP 
Bumi per m eter persegi pada  basis d a ta  PBB-P2;
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c. kesesuaian  NJOP B angunan  per m eter persegi yang 
d ican tum kan  dalam  SSPD BPHTB dengan NJOP 
B angunan  per m eter persegi pada  basis  d a ta  PBB-P2;

d. kebenaran  penghitungan  BPHTB yang m eliputi nilai 
perolehan objek pajak, NJOP, NJOP tidak  kena pajak, 
tarif, pengenaan  a ta s  objek pajak  te rten tu , dan  
BPHTB teru tan g  a ta u  yang h a ru s  dibayar;

e. kebenaran  pengh itungan  BPHTB yang disetor, 
te rm asu k  besarnya pengurangan  yang d ih itung  
sendiri; dan

f. kesesuaian  kriteria objek pajak  te r ten tu  yang 
d ikecualikan dari pengenaan  BPHTB, te rm asuk  
kriteria  pengecualian  objek BPHTB bagi m asyarakat 
berpenghasilan  rendah.

(2) Dalam  penelitian wajib pajak  m elam pirkan:
a. SSPD BPHTB;
b. Fotokopi iden titas Wajib Pajak;
c. Bukti p e lunasan  PBB-P2;
d. Fotokopi bukti

kepem ilikan/  p en g u asa a n /  pem anfaa tan  tanah ;
e. Fotokopi su ra t ke terangan  kem atian  (k h u su s  u n tu k  

waris);
f. Fotokopi ak ta  w aris (kh u su s u n tu k  waris);
g. Fotokopi ak ta  h ibah  (khusus u n tu k  hibah);
h. Fotokopi ak ta  pem berian hak  bersam a;
i. Fotokopi R isalah lelang (kh u su s u n tu k  lelang);
j. Fotokopi k u ita n s iju a l beli; dan
k. Foto objek pajak.

(3) K esesuaian NJOP Bum i per m eter persegi yang 
d ican tu m k an  dalam  SSPD BPHTB dengan NJOP Bumi 
per m eter persegi pada  basis d a ta  Objek pajak  te rten tu  
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  d m eliputi 
perolehan hak  karena  w aris dan  h ibah  w asiat.

(4) Proses Penelitian a ta s  SSPD BPHTB sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) d ilakukan  paling lam a 1 (satu) 
hari kerja sejak diterim anya secara  lengkap SSPD 
BPHTB u n tu k  Penelitian di tem pat.

(5) Dalam  hal be rd asark an  hasil Penelitian SSPD BPHTB 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) ju m lah  pajak yang 
d ise to rkan  lebih kecil dari jum lah  pajak  te ru tang , Wajib 
Pajak wajib m em bayar selisih keku rangan  tersebu t.

Pasal 14

Kriteria pengecualian  objek BPHTB bagi m asy arak a t 
berpenghasilan  rendah  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 
13 ayat (1) h u ru f  f sesuai dengan k e ten tu an  p era tu ran  
perundang -undangan .
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Bagian Keem pat 
Pcm bayaran dan  Pcnyetoran

Pasal 15

(1) Pem ungutan  Pajak d ilarang diborongkan.

(2) Wajib Pajak m elakukan  pem bayaran  a ta u  penyetoran 
Pajak yang te ru tan g  dcngan m cnggunakan  SSPD.

(3) Pcm bayaran a ta u  penyetoran  Pajak sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (2) d ilakukan  m elalui sistem  
pem bayaran  berbasis elektronik.

(4) Dalam  hal sistem  pem bayaran  berbasis elektronik  belum  
tersedia, pem bayaran  a ta u  penyetoran  Pajak d ap a t 
d ilakukan  m elalui pem bayaran  tunai.

(5) Pem bayaran Pajak sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1), 
d ilakukan  pada  kas D aerah a ta u  B ank lain yang 
d itu n ju k  oleh Bupati.

(6) Pem bayaran a ta u  penyetoran BPHTB a ta s  perolehan Hak 
a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  dari ju a l beli 
b e rd asa rk an  NPOP.

(7) Dalam  hal terjadi p e ru b ah an  a ta u  pem bata lan  perjanjian  
pengikatan  ju a l beli sebelum  d itanda tangan inya  ak ta  
ju a l beli m engakibatkan:
a. ju m lah  BPHTB lebih d ibayar a ta u  tidak  teru tang , 

Wajib Pajak m engajukan  perm ohonan  pengem balian 
kelebihan pem bayaran  BPHTB; dan

b. ju m lah  BPHTB ku ran g  d ibayar, Wajib Pajak 
m elakukan  pem bayaran  keku rangan  d im aksud.

(8) Pem bayaran a ta u  penyetoran BPHTB sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (6) paling lam bat d ilunasi pada saa t 
p en an d a tan g an an  ak ta  ju a l beli.

Pasal 16

(1) Pejabat pem buat ak ta  ta n a h  a ta u  no taris  sesuai 
kew enangannya wajib:
a. m em inta bukti pem bayaran  BPHTB kepada  Wajib 

Pajak, sebelum  m enandatangan i a k ta  pem indahan  
Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan ; dan

b. m elaporkan pem buatan  perjan jian  pengikatan  ju a l 
beli d a n /a ta u  a k ta  a ta s  tan ah  d a n /a ta u  B angunan  
kepada Kepala BAPENDA paling lam bat pada  tanggal 
10 (sepuluh) bu lan  berikutnya.

(2) Dalam  hal pejabat pem buat a k ta  tan ah  a ta u  no taris 
m elanggar kewajiban sebagaim ana d im aksud  pada ayat
(1) d ikenakan  sanksi adm in istra tif berupa:
a. denda  sebesar Rp 10 .000.000,00  (sepuluh ju ta  

rupiah) u n tu k  setiap  pelanggaran  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  a; dan
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b. denda sebesar Rp 1.000.000,00 (satu  ju ta  rupiah) 
u n tu k  setiap  laporan  sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) h u ru f  b.

(3) Kepala kan to r yang m em bidangi pelayanan  lelang negara 
wajib:
a. M em inta buk ti pem bayaran  BPHTB kepada  Wajib 

Pajak, scbelum  m enan d atan g an i risa lah  lelang; dan
b. m elaporkan risa lah  lelang kepada  Kepala BAPENDA 

paling lam bat pada  tanggal 10 (sepuluh) bu lan  
berikutnya.

(4) Kepala kan to r yang m em bidangi pelayanan  lelang negara 
yang m elanggar k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (3) d ikenakan  sanksi sesua i dengan ke ten tu an  
p e ra tu ran  perundang -undangan .

Pasal 17

(1) Kepala kan to r b idang p e rta n ah a n  hanya  d ap a t 
m elakukan  pendaftaran  hak  a ta s  tan a h  a ta u  
pendaftaran  peralihan  hak  a ta s  ta n a h  setelah  Wajib 
Pajak m enyerahkan  bukti pem bayaran  BPHTB.

(2) Kepala kan to r b idang p e rta n ah a n  yang m elanggar 
k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
d ikenakan  sanksi sesuai dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  
perundang -undangan .

Pasal 18

D alam  hal perolehan Hak a ta s  T anah  d a n /a ta u  B angunan  
yang d ite tapkan  b e rd asa rk an  p e ra tu ran  perundang- 
u n d an g an  b ukan  m erupakan  objek BPHTB, Kepala BAPENDA 
d ap a t m enerb itkan  su ra t ke terangan  b u k an  objek BPHTB.

Bagian Kelima 
Pem bukuan

Pasal 19

(1) Wajib Pajak wajib m elakukan  p em b u k u an  a tau  
p en ca ta tan  secara  elektronik d a n /a ta u  nonelektronik, 
dengan keten tuan :
a. bagi Wajib Pajak yang m elakukan  u sa h a  dengan 

peredaran  u sa h a  paling sedikit Rp. 4 .800 .000 .000 ,00  
(em pat m iliar de lapan  ra tu s  ju ta  rupiah) per tah u n  
wajib m enyelenggarakan pem bukuan ; dan

b. bagi Wajib Pajak yang m elakukan  u sa h a  dengan 
peredaran  u sa h a  k u rang  dari Rp. 4 .800 .000 .000 ,00  
(em pat m iliar delapan  ra tu s  ju ta  rupiah) per tah u n  
d ap a t memilih m enyelenggarakan pem bukuan  a ta u  
penca ta tan .

(2) Pem bukuan  a ta u  p en ca ta tan  h a ru s  diselenggarakan 
dengan  m em perhatikan  itikad baik  dan  m encerm inkan  
keadaan  a ta u  kegiatan u sa h a  yang sebenarnya.
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(3) Pem bukuan  sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
d ilakukan  dengan berpedom an pada ke ten tu an  
p e ra tu ran  perun d an g -u n d an g an  yang terka it dengan 
pem bukuan .

(4) P encata tan  sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1) h u ru f  b 
paling sedikit m em uat d a ta  peredaran  u sa h a  a ta u  d a ta  
pen jualan  beserta  bukti pendukungnya  agar d ap a t 
d igunakan  u n tu k  m enghitung  b esaran  Pajak yang 
teru tang .

(5) B uku, ca ta tan , dan  dokum en yang m enjadi d a sa r 
p em bukuan  a ta u  pen ca ta tan , te rm asu k  dokum en hasil 
pengolahan d a ta  dari pem bukuan  yang dikelola secara  
elektronik  a ta u  secara  program  aplikasi online 
sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1) wajib d isim pan 
selam a 5 (lima) ta h u n  di Indonesia di tcm pat kegiatan 
a ta u  tem pat tinggal Wajib Pajak orang pribadi, a ta u  di 
tem pat kedudukan  Wajib Pajak B adan.

Bagian Keenam 
Pem eriksaan Pajak

Pasal 20

(1) Kepala BAPENDA berw enang m elakukan  Pem eriksaan 
u n tu k  m enguji k ep a tu h an  pem enuhan  kew ajiban Pajak 
dan  tu ju an  lain dalam  rangka m elaksanakan  ke ten tuan  
p e ra tu ran  p erundang -undangan  Pajak.

(2) Pem eriksaan  u n tu k  m enguji k e p a tu h an  pem enuhan  
kew ajiban perpajakan  sebagaim ana d im aksud  pada ayat
(1) d ilakukan  dalam  hal:
a. Wajib Pajak m engajukan  pengem balian  a ta u  

kom pensasi kelebihan pem bayaran  Pajak;
b. te rd ap at keterangan lain berupa  d a ta  konkret yang 

m enun jukkan  bahw a Pajak yang te ru tan g  tidak  a ta u  
ku ran g  dibayar; dan

c. Wajib Pajak yang terpilih u n tu k  d ilakukan  
Pem eriksaan  b erd asark an  analisis risiko.

(3) Pem eriksaan  u n tu k  tu ju a n  lain sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (1) m eliputi p en en tu an , pencocokan, a ta u  
pengum pulan  m ateri yang berkaitan  dengan tu ju an  
Pem eriksaan , meliputi:
a. pem berian NPWPD secara  jab a tan ;
b. p enghapusan  NPWPD;
c. penyelesaian perm ohonan  kebera tan  Wajib Pajak;
d. pencocokan d a ta  d a n /a ta u  a la t ke terangan; dan
e. pem eriksaan  dalam  rangka Penagihan Pajak.

Pasal 21

(1) D alam  pe laksanaan  Pem eriksaan kew ajiban Wajib Pajak 
yang d iperiksa m eliputi:
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a. m em perlihatkan  d a n /a ta u  m cm injam kan  b u k u  a tau  
ca ta tan , dokum en yang m enjadi dasarnya, dan  
dokum en lain yang b e rh u b u n g an  dengan objek Pajak 
yang teru tang ;

b. m em berikan kesem patan  u n tu k  m em asuki tem pat 
a ta u  ruangan  yang dianggap perlu  dan  m em berikan 
b a n tu a n  guna  k e lancaran  Pem eriksaan; dan

c. m em berikan keterangan  yang d iperlukan .

(2) Dalam  p e laksanaan  Pem eriksaan h ak  Wajib Pajak yang 
d iperiksa a n ta ra  lain:
a. m em inta  iden titas dan  bukti penugasan  Pem eriksaan 

kepada pem eriksa;
b. m em inta  kepada pem eriksa u n tu k  m em berikan 

pen je lasan  ten tang  a la san  dan  tu ju a n  Pem eriksaan; 
dan

c. m enerim a dokum en hasil Pem eriksaan  serta  
m em berikan tanggapan  a ta u  pen je lasan  a ta s  hasil 
Pem eriksaan.

(3) Dalam  hal Wajib Pajak tidak  m em enuhi kewajiban 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1), besarnya  Pajak 
te ru tan g  d ite tapkan  secara  jab a tan .

(4) K eten tuan  m engenai ta ta  cara  pem eriksaan  sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 20 ayat (1), d ilak san ak an  sesuai 
dengan ke ten tuan  P era tu ran  P erundang-undangan .

Bagian K etujuh
S ura t K etetapan Pajak dan  S u ra t T agihan Pajak

Paragraf 1
S u ra t K etetapan Pajak 

Pasal 22

(1) Dalam  jan g k a  w aktu  paling lam a 5 (lima) tah u n  sejak 
te ru tangnya  Pajak, Kepala BAPENDA d ap a t m enerb itkan  
SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB d an  SKPDN u n tu k  jen is 
Pajak yang d ipungu t b e rd asa rk an  pengh itungan  sendiri 
oleh Wajib Pajak.

(2) SKPDKB sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1) 
d iterb itkan  dalam  hal te rd ap a t Pajak yang ku ran g  a ta u  
tidak  d ibayar berdasarkan :
a. hasil Pem eriksaan;
b. pengh itungan  secara  ja b a ta n  karena:

1. Wajib Pajak tidak  m enyam paikan  SPTPD dalam  
jan g k a  w aktu  te rten tu  dan  telah  d itegur secara  
te rtu lis  nam u n  tidak  d isam paikan  pada  w aktunya 
sebagaim ana d iten tu k an  dalam  S u ra t Teguran; 
dan

2. Wajib Pajak tidak  m em enuhi kew ajiban m elakukan  
pem bukuan  a ta u  p en ca ta tan  secara  elektronik 
d a n /a ta u  nonelektronik.
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(3) SKPDKBT sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
d ite rb itkan  dalam  hal d itcm ukan  d a ta  b a ru  d a n /a ta u  
d a ta  yang sem ula belum  te rungkap  dan  m enyebabkan 
p enam bahan  Pajak yang te ru tan g  setelah d ilakukan  
Pem eriksaan  dalam  rangka penerb itan  SKPDKBT.

(4) SKPDN sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) d iterb itkan  
dalam  hal ju m lah  Pajak yang te ru tan g  sam a besarnya 
dengan jum lah  kredit Pajak a ta u  Pajak tidak  te ru tan g  
dan  tidak  ada  kredit Pajak.

Pasal 23

D alam  hal b e rd asark an  hasil Pem eriksaan  te rd ap a t kelebihan
pem bayaran  Pajak, Kepala BAPENDA m enerb itkan  SKPDLB.

Pasal 24

(1) Ju m la h  kekurangan  Pajak yang te ru tan g  dalam  SKPDKB
sebagaim ana d im aksud dalam  Pasal 22 ayat (2) h u ru f  a 
d ikenakan  sanksi adm in istra tif be ru p a  bunga  sebesar 
1,8% (satu  kom a delapan persen) per bu lan  dari Pajak 
yang ku ran g  a ta u  terlam bat d ibayar, d ih itung  sejak saa t 
te ru tangnya  Pajak a ta u  berakh irnya  M asa Pajak, bagian 
T ahun  Pajak, a ta u  T ahun  Pajak sam pai dengan
d ite rb itkannya  SKPDKB, u n tu k  jan g k a  w aktu  paling 
lam a 24 (dua pu luh  em pat) bu lan  serta  bagian dari 
bu lan  d ih itung  penuh  1 (satu) bulan .

(2) Ju m la h  Pajak yang te ru tan g  dalam  SKPDKB
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 22 ayat (2) h u ru f  b 
d ikenakan  sanksi adm in istra tif b e ru p a  bunga  sebesar 
2,2%  (dua kom a d u a  persen) per b u lan  dari Pajak yang 
k u ran g  a ta u  terlam bat d ibayar, d ih itung  sejak  saa t 
te ru tan g n y a  Pajak a ta u  berakh irnya  M asa Pajak, bagian 
T ahun  Pajak, a ta u  T ahun  Pajak sam pai dengan
d iterb itkannya SKPDKB, u n tu k  jan g k a  w aktu  paling 
lam a 24 (dua pu luh  em pat) b u lan  se rta  bagian dari 
b u lan  d ih itung  penuh  1 (satu) bu lan , sejak saa t 
te ru tangnya  Pajak d itam bahkan  dengan sanksi 
adm in istra tif be rupa  kenaikan  seb esar 25% (dua pu luh  
lim a persen) dari pokok Pajak yang k u rang  dibayar.

(3) Ju m la h  kekurangan  Pajak yang te ru tan g  dalam
SKPDKBT sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 22 ayat
(3) d ikenakan  sanksi adm in istra tif be ru p a  kenaikan  
sebesar 100% (sera tus persen) dari ju m lah  keku rangan  
Pajak yang te ru tan g  dalam  SKPDKBT.

(4) SKPDKB sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) dan  ayat
(2), dan  SKPDKBT sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) 
wajib d ilunasi dalam  jan g k a  w aktu  paling lam a 1 (satu) 
b u lan  sejak  tanggal d iterb itkan .



19

Paragraf 2
S u ra t Tagihan Pajak 

Pasal 25

(1) D alam  jan g k a  w aktu  paling lam a 5 (lima) ta h u n  sejak 
te ru tan g n y a  Pajak, Kepala BAPENDA a ta u  Pejabat yang 
d itu n ju k  d ap a t m enerb itkan  STPD.

(2) Kepala BAPENDA a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  d ap a t 
m enerb itkan  STPD u n tu k  jen is  Pajak yang d ipungu t 
b e rd asa rk an  pengh itungan  sendiri oleh Wajib Pajak 
dalam  hal:
a. pajak  te ru tan g  tidak  a ta u  k u ran g  dibayar;
b. hasil Penelitian SPTPD te rd a p a t keku rangan  

pem bayaran  sebagai ak iba t sa lah  tulis, sa lah  hitung, 
a ta u  k esa lah an  adm in istra tif lainnya oleh Wajib 
Pajak;

c. SKPDKB, SKPDKBT, S u ra t K epu tusan  Pem betulan , 
S u ra t K epu tusan  K eberatan, dan  P u tu san  B anding 
yang tidak  a ta u  k u rang  d ibayar se telah  ja tu h  tem po 
pem bayaran; dan

d. wajib Pajak d ikenakan  sanksi ad m in istra tif berupa  
bunga d a n /a ta u  denda.

(3) Ju m lah  tag ihan  dalam  STPD sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (2) h u ru f  a  dan  h u ru f  b, be ru p a  pokok Pajak 
yang k u rang  d ibayar d itam bah  dengan pem berian  sanksi 
adm in istra tif be rupa  bunga  sebesar 1% (satu persen) per 
bu lan  d ih itung  dari Pajak yang k u ran g  dibayar, d ih itung  
dari tanggal ja tu h  tem po pem bayaran  sam pai dengan 
tanggal pem bayaran , u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling lam a 24 
(dua pu luh  empat) bu lan  sejak  sa a t te ru tan g n y a  Pajak 
se rta  bagian dari bu lan  d ih itung  penuh  1 (satu) bulan .

(4) Ju m la h  tag ihan  dalam  STPD sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (2) h u ru f  c, dikenai sanksi adm in istra tif 
berupa  bunga  sebesar 0,6% (nol kom a enam  persen) per 
bu lan  dari Pajak yang tidak  a ta u  k u ran g  dibayar, 
d ih itung  dari tanggal ja tu h  tem po pem bayaran  sam pai 
dengan tanggal pem bayaran , u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling 
lam a 24 (dua pu luh  empat) bu lan  sejak  sa a t te ru tangnya  
Pajak se rta  bagian dari bu lan  d ih itung  p enuh  1 (satu) 
bu lan .

Bagian Kedelapan 
Penagihan Pajak

Pasal 26

(1) U tang Pajak sebagaim ana te rcan tu m  dalam  SKPD, 
SKPDKB, SKPDKBT, STPD, S u ra t K epu tusan  
Pem betulan , S u ra t K epu tusan  K eberatan, dan  P u tu san  
B anding m erupakan  d a sa r Penagihan Pajak.
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(2) Atas d a sa r Penagihan Pajak sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (1) yang bclum  ja tu h  tem po pem bayaran  a ta u  
p e lu n asan , d ap a t d ilakukan  im bauan .

(3) Dalam  hal d a sa r Penagihan Pajak sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) tidak  d ilunasi se te lah  ja tu h  
tem po pem bayaran  a ta u  p e lu n asan , d ap a t d ilakukan  
Penagihan Pajak sesuai dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  
pe ru n d an g -u n d an g an  m engenai perpajakan .

Pasal 27

(1) D alam  rangka  m elaksanakan  Penagihan sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 26 ayat (3), B upati bcrw enang 
m enun juk  pejabat u n tu k  m elak san ak an  Penagihan.

(2) Pejabat sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1) berw enang:
a. m engangkat dan  m em berhen tikan  J u ru s i ta  Pajak;

dan
b. m enerbitkan:

1) S u ra t Teguran pertam a sam pai dengan kedua;
2) S u ra t panggilan pertam a sam pai dengan kedua;

3) S u ra t perin tah  penagihan seketika dan  sekaligus;
4) S u ra t Paksa;
5) S u ra t perin tah  m elaksanakan  penyitaan;
6) S u ra t perin tah  penyanderaan ;
7) S u ra t pencabu tan  sita;
8) Pengum um an lelang;
9) S u ra t pen en tu an  harga  limit;
10) Pem batalan lelang; dan
11) S u ra t lain yang d iperlukan  u n tu k  pe laksanaan  

Penagihan Pajak.

(3) J u ru s ita  Pajak m elaksanakan  Penagihan Pajak sesuai 
dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  peru n d an g -u n d an g an .

(4) K etentuan  kualifikasi J u ru s ita  Pajak sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (2) h u ru f  a  berpedom an pada 
k e ten tu an  p e ra tu ran  p e ru n dang -undangan .

Pasal 28

(1) T ata C ara Penagihan Pajak diawali dengan penerb itan  
su ra t  teguran

(2) S u ra t Teguran sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
m encan tum kan  b a ta s  w ak tu  p e lu n asan  U tang Pajak oleh 
Penanggung Pajak.

(3) B atas w aktu  p e lunasan  u tan g  pajak  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (2) d iberikan  selam a 7 (tujuh) hari 
setelah tanggal su ra t teguran  a ta u  su ra t lain yang 
sejenis.
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(4) Penyam paian S u ra t Teguran d ap a t d ilak u k an  m elalui :
a. Sccara langsung;
b. Melalui elektronik; dan
c. Melalui ja s a  ekspedisi a ta u  ja s a  k u rir  dengan bukti 

pengirim an su ra t.

(5) S u ra t Teguran Pertam a a ta u  su ra t lain yang sejenis 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1), d ike luarkan  oleh 
Kepala BAPENDA a ta u  Pejabat yang d itun juk .

Pasal 29

(1) Pajak yang te ru tan g  b e rd asa rk an  SKPD, SKPDKB, 
SKPDKBT, STPD, S u ra t K epu tusan  Pem betulan , S u ra t 
K epu tusan  K eberatan, dan  P u tu san  B anding a ta u  
k u rang  d ibayar oleh Wajib Pajak p ada  w ak tunya d ap a t 
ditagih dengan S u ra t Teguran Kedua.

(2) Apabila ju m lah  pajak  yang m asih  h a ru s  d ibayar tidak 
d ilunasi dalam  jangka  w aktu  sebagaim ana yang 
d iten tu k an  dalam  su ra t tegu ran  pertam a, m aka jum lah  
pajak  yang h a ru s  d ibayar d ap a t ditagih dengan S u ra t 
Teguran Kedua.

(3) D alam  jan g k a  w aktu  7 (tujuh) h ari se telah  tanggal su ra t 
tegu ran  kedua  a ta u  su ra t lain yang sejenis, Wajib Pajak 
h a ru s  m elunasi pa jak  yang teru tang .

(4) S u ra t Teguran K edua a ta u  su ra t lain yang sejenis 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1), d ikeluarkan  oleh 
Kepala BAPENDA a ta u  Pejabat yang d itun juk .

(5) D alam  hal b a tas  w aktu  sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (3) terlam pau i dan  Wajib Pajak belum  m elunasi 
U tang Pajak, te rh ad ap  Penanggung Pajak d iterb itkan  
S u ra t Paksa.

(6) K husus u n tu k  Penanggung Pajak yang telah  d isetu ju i 
u n tu k  m engangsur a ta u  m en u n d a  pem bayaran  Pajak, 
a ta s  U tang Pajak yang d ian g su r a ta u  d itu n d a  
pem bayarannya tidak  d iterb itkan  S u ra t Teguran.

(7) D alam  hal kcw ajiban pem bayaran  U tang Pajak 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (6) belum  d ilakukan  
setelah m elewati ja tu h  tem po, d iterb itkan  S u ra t Paksa 
ta n p a  d idahulu i S u ra t Teguran.

(8) S u ra t Paksa sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (5) 
d ib eritah u k an  a ta u  d isam paikan  oleh J u ru s ita  Pajak 
kepada Penanggung Pajak.

(9) Dalam  hal Penanggung Pajak tidak  m elunasi U tang 
Pajaknya setelah m elewati jan g k a  w ak tu  2 x 24 jam  (dua 
kali d u a  pu luh  em pat jam ) sejak S u ra t Paksa 
d isam paikan  sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (8), 
d ite rb itkan  su ra t pe rin tah  m elak san ak an  penyitaan.
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(10) Dalam  hal U tang Pajak d a n /a ta u  biaya Pcnagihan Pajak 
tidak  d ilunasi setelah  d ilak san ak an  penyitaan  
berd asark an  su ra t pe rin tah  m elaksanakan  penyitaan  
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (9), Pejabat 
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 27 ayat (2) 
berw enang m elaksanakan  pen jua lan  secara  lelang 
m elalui k an to r lelang te rh ad ap  barang  yang disita.

(11) Penjualan  secara  lelang d ilak san ak an  paling cepat 
se telah  jangka  w aktu  14 (em pat belas) h a ri te rh itung  
sejak pengum um an lelang.

(12) Pengum um an lelang sebagaim ana d im aksud  pada ayat 
(11), d ilak sanakan  paling cepat se telah  lew at jan g k a  
w ak tu  14 (em pat belas) hari te rh itu n g  sejak  d ilakukan  
penyitaan.

(13) Hasil lelang d ipergunakan  terlebih  d a h u lu  u n tu k  
m em bayar biaya Penagihan Pajak dan  sisanya  u n tu k  
m em bayar U tang Pajak yang belum  dibayar.

(14) Dalam  hal belum  adanya ju ru  sita  pajak, m aka 
penagihan  d ilakukan  dengan m enerb itkan  kem bali su ra t 
teguran .

Pasal 30

J u ru s i ta  Pajak m elaksanakan  Penagihan Seketika dan
Sekaligus berdasarkan  su ra t pe rin tah  Penagihan Seketika
dan  Sekaligus apabila:
a. Penanggung Pajak ak an  m eninggalkan Indonesia  u n tu k  

selam a-lam anya a ta u  bern ia t u n tu k  itu;
b. Penanggung Pajak m em indah tangankan  barang  yang 

dimiliki a ta u  yang d ikuasai dalam  rangka m enghentikan  
a ta u  m engecilkan kegiatan u sa h a n y a  a ta u  pekerjaan  
yang d ilakukannya di Indonesia;

c. te rd ap at tan d a -ta n d a  bahw a Penanggung Pajak akan  
m em bubarkan  badan  u sah an y a , m enggabungkan 
u sah an y a , a ta u  m em ekarkan  u sah an y a , a ta u  
m em indah tangankan  p e ru sah a a n  yang dimiliki a ta u  
d ikuasainya, a ta u  m elakukan  p e ru b ah an  ben tu k  
lainnya;

d. badan  u sa h a  akan  d ib ubarkan  oleh negara; dan
e. terjadi penyitaan  a ta s  barang  Penanggung Pajak oleh 

p ihak  ketiga a ta u  te rd ap at tan d a -ta n d a  kepailitan.

Pasal 31

(1) Dalam  rangkaian  proses p e lak san aan  Penagihan, 
te rh ad ap  Penanggung Pajak yang tidak  m en u n ju k k an  
ik tikad baik m elunasi U tang Pajak dan  memiliki Utang 
Pajak dengan besaran  m inim al te rten tu , d ap a t d ilakukan  
pencegahan d a n /  a ta u  penyanderaan ;

(2) Pencegahan d a n /a ta u  penyanderaan  te rh ad ap  
Penanggung Pajak tidak  m engak ibatkan  h ap u sn y a  U tang 
Pajak a ta u  terhen tinya  p e laksanaan  Penagihan Pajak;
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(3) Pencegahan d a n /a ta u  p en yanderaan  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) dan  ayat (2) d ilakukan  sesuai 
dengan ke ten tuan  p e ra tu ran  perun d an g -u n d an g an

Pasal 32

Dalam  rangka m elaksanaan  penag ihan  BAPENDA dapat 
bekerjasam a dengan S a tu an  Polisi Pam ong Praja  dan  A parat 
Penegak Hukum .

Pasal 33

(1) Pajak yang te ru tan g  b e rd asa rk an  SKPD, SKPDKB, 
SKPDKBT, STPD, S u ra t K epu tusan  Pem betulan , S u ra t 
K eputusan  K eberatan dan P u tu san  B anding a ta u  ku rang  
d ibayar oleh Wajib Pajak p ada  w ak tunya  d ap a t ditagih 
dengan  m elakukan  pem asangan  Inform asi T idak T aat 
Pajak diwilayah objck Pajak be ru p a  S panduk , S tiker 
m au p u n  iklan di m edia m assa.

(2) Apabila jum lah  pajak yang m asih  h a ru s  d ibayar tidak 
d ilunasi dalam  jan g k a  w ak tu  sebagaim ana yang 
d iten tu k an  dalam  su ra t tegu ran  kedua, m aka Kepala 
BAPENDA d ap a t m elakukan  pem asangan  inform asi di 
w ilayah objek pajak  be ru p a  S panduk , S tiker m aupun  
iklan di m edia m assa  dengan kalim at inform asi “Objek 
Pajak ini belum  m elunasi Pajak D aerah”.

(3) Pem asangan  Inform asi Tidak T aat Pajak sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) d ikeluarkan  oleh Kepala 
BAPENDA.

Bagian Kesem bilan 
K edaw aluw arsa Penagihan Pajak

Pasal 34

(1) Hak u n tu k  m elakukan  Penagihan Pajak m enjadi 
kedaluw arsa  setelah m elam paui w aktu  5 (lima) tah u n  
te rh itung  sejak saa t te ru tangnya  Pajak kecuali apabila  
Wajib Pajak m elakukan  tindak  p idana  dibidang 
perpajakan  daerah .

(2) Dalam  hal saa t te ru tan g  Pajak u n tu k  jen is  Pajak yang 
d ip u n g u t berdasarkan  penetapan  Kepala D aerah  berbeda 
dengan saa t penetapan  SKPD a ta u  SPPT, jan g k a  w aktu  5 
(lima) ta h u n  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) 
d ih itung  sejak sa a t penetapan  SKPD a ta u  SPPT.

(3) K edaluw arsa Penagihan Pajak sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (1) te rtangguh  apab ila  sebelum  jan g k a  w aktu 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (2):
a. d ite rb itkan  S u ra t Teguran d a n /a ta u  S u ra t Paksa; 

dan
b. ada  pengakuan  U tang Pajak dari Wajib Pajak, baik 

langsung m au p u n  tidak  langsung.
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(4) Dalam  hal d iterb itkan  S u ra t Tcguran d a n /a ta u  S u ra t 
Paksa sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (3) h u ru f  a, 
kedaluw arsa  Penagihan d ih itung  sejak tanggal 
penyam paian  S u ra t Teguran d a n /a ta u  S u ra t Paksa.

(5) Pengakuan  U tang Pajak secara  langsung  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (3) h u ru f  b m eru p ak an  Wajib Pajak 
dengan k esad aran n y a  m enyatakan  m asih  m cm punyai 
U tang Pajak dan  belum  m elunasinya  kepada Pem erintah 
Daerah.

(6) Pengakuan U tang Pajak secara  tidak  langsung 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) h u ru f  b d ap a t 
d iketahu i dari pengajuan  perm ohonan  an g su ran  a ta u  
p en u n d aan  pem bayaran  d an  perm ohonan  kebera tan  
oleh Wajib Pajak.

(7) Dalam  hal te rd ap at pengakuan  U tang Pajak dari Wajib 
Pajak sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) h u ru f  b, 
kedaluw arsa  Penagihan d ih itung  sejak tanggal 
pengakuan .

Bagian K esepuluh 
P enghapusan  P iu tang Pajak

Pasal 35

(1) Bupati m elakukan  pengelolaan p iu tang  Pajak u n tu k  
m en en tu k an  prioritas Penagihan Pajak.

(2) B upati a ta u  Kepala BAPENDA m em erin tahkan  J u ru s ita  
Pajak u n tu k  m elakukan  Penagihan.

(3) P iutang Pajak yang tidak  m ungkin  ditagih lagi karena  
hak  u n tu k  m elakukan  Penagihan su d ah  kedaluw arsa  
d ap a t d ihapuskan .

(4) P iutang Pajak yang d ih ap u sk an  sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (3) d ite tapkan  dalam  k ep u tu san  B upati a ta u  
k ep u tu san  Kepala BAPENDA.

(5) K eputusan  Bupati sebagaim ana d im aksud  pada ayat (4) 
d ite tapkan  dengan m em pertim bangkan:
a. p e laksanaan  Penagihan sam pai dengan b a ta s  w aktu 

kedaluw arsa  Penagihan; dan
b. hasil koordinasi dengan a p a ra t pengaw as in ternal 

daerah .

(6) Penagihan sebagaim ana d im aksud  pada ayat (5) h u ru f  a 
d ibuk tikan  dengan dokum en pe laksanaan  Penagihan.

(7) K etentuan lebih lan ju t m engenai ta ta  ca ra  penghapusan  
p iu tang  pajak, d ilak sanakan  sesua i dengan  k e ten tu an  
P era tu ran  P erundang-undangan .
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Bagian Kesebelas 
K eberatan dan  B anding

Paragraf 1 
K eberatan Pajak

Pasal 36

(1) Wajib Pajak d ap a t m engajukan  kebera tan  kepada Kepala 

BAPENDA terh ad ap  :
a. SKPDKB;
b. SKPDKBT;
c. SKPDLB;
d. SKPDN; dan
e. pem otongan a ta u  pem ungu tan  oleh p ihak  kctiga.

(2) Pengajuan kebera tan  a ta s  SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB, 
SKPDN dan  pem otongan a ta u  pem u n g u tan  oleh p ihak  
ketiga sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) d ap a t 
d ilakukan  dalam  hal:
a. Wajib Pajak b erpendapat bahw a

o m se t/u k u ra n /k u a n tita s /v o lu m e  objek pajak  tidak  
sebagaim ana m estinya; dan

b. T erdapat perbedaan  penafsiran  p c ra tu ran
perun d an g -u n d an g an  Pajak D aerah sebagaim ana 
te rtu an g  dalam  P era tu ran  D aerah.

(3) K eberatan sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
d ia jukan  secara  tertu lis  dalam  b a h asa  Indonesia dengan 
m engem ukakan  ju m lah  Pajak te ru tan g  a ta u  ju m lah  
Pajak yang dipotong a ta u  d ipungu t, b e rd asa rk an  
pengh itungan  Wajib Pajak, dengan  d iserta i a lasan - 
a la san  yang jelas.

(4) Pengajuan  kebera tan  sebagaim ana d im aksud  pada ayat

(1) h a ru s  d ia jukan  dalam  jan g k a  w aktu  paling lam a 3 
(tiga) bu lan  sejak tanggal tanggal SKPD, SKPDKB, 
SKPDKBT, SKPDLB, a ta u  SKPDN dikirim  a ta u  tanggal 
pem otongan a ta u  pem ungu tan , kecuali jik a  Wajib Pajak 
d ap a t m cnun jukkan  bahw a jan g k a  w aktu  itu  tidak  d ap a t 

d ipenuh i karena  keadaan  kahar.

(5) K eadaan k ah ar sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) 
meliputi:
a. bencana  alam ;
b. kebakaran ;
c. k e ru su h an  m assal a ta u  h u ru -h a ra ;
d. w abah penyakit; dan
e. k ead aan  lain b e rd asa rk an  pertim bangan  Bupati.
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(6) K eberatan d ap a t d ia jukan  apab ila  Wajib Pajak telah 
m em bayar Pajak te ru tan g  dalam  SKPDKB, SKPDKBT, 

SKPDLB, SKPDN, dan  pem otongan a ta u  pem ungu tan  
oleh p ihak  ketiga paling sedikit sejum lah  yang telah 
d ise tu ju i Wajib Pajak.

(7) K eberatan yang tidak  m em enuhi persyara tan  
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1), ayat (3), ayat (4), 
dan  ayat (6) tidak  dianggap sebagai su ra t keberatan .

(8) T anda pengirim an su ra t kebera tan  m elalui pengirim an 
te rca ta t a ta u  m elalui m edia lainnya, a ta u  tan d a  

penerim aan  su ra t kebera tan  yang d iberikan  Kepala 

BAPENDA a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  kepada Wajib 
Pajak, m enjadi tan d a  bukti penerim aan  su ra t kebera tan .

(9) Dalam  hal Wajib Pajak m engajukan  kebera tan , jangka 
w ak tu  p e lunasan  a ta s  ju m lah  Pajak yang belum  dibayar 
pada  sa a t pengajuan  kebera tan  tertangguh  sam pai 
dengan 1 (satu) bu lan  sejak  tanggal penerb itan  S u ra t 
K epu tusan  K eberatan.

(10) Ju m lah  Pajak yang belum  dibayar pada  sa a t pengajuan  
perm ohonan  kebera tan  sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (9) tidak  te rm asu k  sebagai U tang Pajak.

Pasal 37

(1) Kepala BAPENDA h a ru s  m em beri k ep u tu san  a ta s  
kebera tan  yang d iajukan  oleh Wajib Pajak.

(2) Dalam  m em berikan k ep u tu san  sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (1), Kepala BAPENDA d ap a t m elakukan 

Penelitian.

(3) K eputusan  sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
d ite tapkan  dalam  jangka  w aktu  paling lam a 12 (dua 
belas) bu lan  sejak tanggal su ra t kebera tan  diterim a.

(4) K eputusan  Kepala BAPENDA a ta s  kebera tan  d ap a t 

berupa:
a. m enerim a se lu ruhnya  dalam  hal Pajak te ru tan g  

berd asark an  hasil penelitian sam a dengan Pajak 
yang te ru tan g  m en u ru t Wajib Pajak;

b. m enerim a sebagian dalam  hal Pajak te ru tan g  
berd asark an  hasil penelitian sebagian sam a dengan 
Pajak yang te ru tan g  m en u ru t Wajib Pajak;

c. m enolak dalam  hal Pajak te ru tan g  b e rd asa rk an  hasil 

penelitian sam a dengan Pajak yang te ru tan g  dalam  
su ra t k e p u tu sa n /k e te ta p a n  yang d ia jukan  kebera tan  
oleh Wajib Pajak; dan
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d. m enam bah  besarnya ju m lah  Pajak yang te ru tan g  
dalam  hal Pajak te ru tan g  b e rd asa rk an  hasil 
penelitian lebih besar dari Pajak yang te ru tan g  dalam  
su ra t k e p u tu sa n /k e te ta p a n  yang d ia jukan  kebera tan  

oleh Wajib Pajak.

(5) Apabila dalam  jan g k a  w aktu  sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (3) Kepala BAPENDA tidak  m em beri su a tu  
k cp u tu san , kebera tan  yang d ia jukan  te rseb u t dianggap 
diterim a.

Pasal 38

(1) Dalam  hal pengajuan  kebera tan  Pajak d ikabu lkan  

sebagian a ta u  se lu ruhnya, kelebihan pem bayaran  Pajak 

d ikem balikan dengan d itam bah  im balan  bunga  sebesar 
0 ,6  (nol kom a enam) per bu lan  d ih itung  dari Pajak yang 
lebih d ibayar u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling lam a 24 (dua 
p u lu h  em pat) bu lan  se rta  bagian dari b u lan  d ih itung  
penuh  1 (satu) bulan.

(2) Im balan bunga sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1) 
d ih itung  sejak bu lan  p e lu n asan  sam pai dengan 
d ite rb itkannya  S u ra t K epu tusan  K eberatan.

(3) Dalam  hal kebera tan  Wajib Pajak ditolak a ta u  
d ikabu lkan  sebagian, Wajib Pajak dikenai sanksi 
adm in istra tif berupa  denda  seb esar 30% (tiga pu luh  
persen) dari ju m lah  Pajak b e rd asa rk an  k ep u tu san  
kebera tan  d ikurangi dengan Pajak yang telah  d ibayar 
sebelum  m engajukan keberatan .

Pasal 39

Pengajuan kebera tan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 36
ayat (1) h a ru s  m em enuhi persyaratan :
a. setiap  perm ohonan kebera tan  d ia jukan  u n tu k  1 (satu) 

SKPD, SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB, SKPDN dan 
pem otongan a ta u  pem ungu tan  oleh p ihak  ketiga;

b. fotokopi iden titas diri (KTP/SIM /Paspor);
c. fotokopi SKPD, SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB, SKPDN dan 

STPD yang d ia jukan  kebera tan ; dan
d. d ikem ukakan  jum lah  Pajak yang te ru tan g  m en u ru t 

pe rh itungan  Wajib Pajak d iserta i dengan a lasan  yang 
m endukung  pengajuan  keberatan .
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Pasal 40

Dalam  hal pengajuan  kebera tan  tidak  d ia jukan  sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 36 ayat (1), Kepala BAPENDA dalam  
jan g k a  w aktu  paling lam a 15 (lima belas) hari kerja sejak 
tanggal penerim aan  su ra t kebera tan  sebagaim ana d im aksud  
dalam  Pasal 36 ayat (8), h a ru s  m em beritahukan  kepada 

Wajib Pajak.

Pasal 41

Pengajuan kebera tan  tidak  m en u n d a  kew ajiban m em bayar
pajak  yang te ru tan g  dan  pe lak san aan  penagihan.

Paragraf 2 
B anding

Pasal 42

(1) Wajib Pajak d ap a t m engajukan  perm ohonan  banding 
kepada badan  peradilan  pajak  a ta s  S u ra t K cputusan  
K eberatan yang d ite tapkan  oleh Kepala BAPENDA paling 
lam a 3 (tiga) bu lan  sejak k e p u tu sa n  d iterim a dengan 

dilam piri sa linan  S u ra t K eputusan  K eberatan.

(2) Perm ohonan banding sebagaim ana d im aksud  pada ayat
(1) d ia jukan  secara  tertu lis  dalam  B ah asa  Indonesia  dan  
dengan d iserta i a la san -a la san  yang jelas.

(3) Perm ohonan banding sebagaim ana d im aksud  pada ayat
(1) m enangguhkan  kew ajiban m em bayar Pajak sam pai 
dengan  1 (satu) bu lan  sejak tanggal penerb itan  P u tu san  

Banding.

(4) Pengajuan  banding d ilak san ak an  sesua i dengan 
k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang -undangan .

Pasal 43

(1) Dalam  hal perm ohonan band ing  d ikabu lkan  sebagian 
a ta u  se lu ruhnya, kelebihan pem bayaran  Pajak 
d ikem balikan dengan d itam bah  im balan  bunga  sebesar 
0 .6  % (nol kom a enam  persen) per bu lan  d ih itung  dari 
Pajak yang lebih d ibayar u n tu k  jan g k a  w aktu  paling 
lam a 24 (dua pu luh  empat) b u lan  se rta  bagian dari 

b u lan  d ih itung  penuh  1 (satu) bulan .

(2) Im balan bunga  sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
d ih itung  sejak bu lan  p e lu n asan  sam pai dengan 
d iterb itkannya P u tu san  Banding.
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(3) D alam  hal Wajib Pajak m engajukan  perm ohonan 
banding, sanksi adm in istra tif bc rupa  dcnda sebcsar 30% 
(tiga pu luh  persen) sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 
38 ayat (3) tidak  d ikenakan.

(4) Dalam  hal perm ohonan banding ditolak a ta u  d ikabu lkan  
sebagian, Wajib Pajak dikenai sanksi adm in istra tif 
be rupa  denda sebesar 60% (enam  p u lu h  persen) dari 
ju m lah  Pajak b e rd asa rk an  P u tu san  B anding dikurangi 
dengan Pajak yang telah d ibayar sebelum  m engajukan 

kebera tan .

Bagian Kedua Belas 
G ugatan  Pajak

Pasal 44

G ugatan  Wajib Pajak a ta u  Penanggung Pajak terhadap :

a. pe lak san aan  S u ra t Paksa, su ra t pe rin tah  m elaksanakan  
penyitaan , a ta u  pengum um an  lelang;

b. k ep u tu san  pencegahan dalam  rangka  Penagihan Pajak;

c. k ep u tu san  yang berka itan  dengan p e laksanaan  
k ep u tu san  perpajakan , selain yang d ite tapkan  dalam  

K epu tusan  K eberatan; dan
d. penerb itan  su ra t ke te tapan  pajak  a ta u  S u ra t K eputusan  

K eberatan yang dalam  penerb itannya  tidak  sesua i dengan 
p rosedur a ta u  ta ta  cara  yang telah  d ia tu r dalam  
ke ten tu an  p e ra tu ran  p e ru ndang -undangan .

hanya  d ap a t d iajukan  ke badan  peradilan  pajak.

Pasal 45

Pengajuan gugatan  d ilak sanakan  sesua i dengan k e ten tu an  

p e ra tu ran  perundang-undangan .

Bagian Ketiga Belas
Pengurangan , K eringanan, Pem bebasan, P enghapusan  Atau 

P enundaan  Pem bayaran Atas Pokok Pajak, d a n /a ta u
Sanksinya

Paragraf 1
Insentif Fiskal Pajak bagi Pelaku U saha 

Pasal 46

(1) Dalam  m endukung  kebijakan kem udahan  berinvestasi, 
B upati d ap a t m em berikan in sen tif fiskal kepada pelaku 
u sa h a  di daerahnya.
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(2) Insentif fiskal sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
be ru p a  pengurangan , kcringanan , dan  pcm bebasan , 
a ta u  p enghapusan  a ta s  pokok Pajak, pokok d a n /a ta u  
sanksinya.

(3) Insen tif fiskal sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) dapat 
d iberikan  a ta s  perm ohonan  Wajib Pajak a ta u  diberikan 
secara  ja b a ta n  oleh B upati b e rd asa rk an  pertim bangan:
a. kem am puan  m em bayar Wajib Pajak;

b. kondisi te rten tu  objek Pajak, seperti objek Pajak 
te rkena  bencana alam , k ebakaran , d a n /a ta u  
penyebab lainnya yang terjadi bukan  k a ren a  adanya 
u n su r  kesengajaan  yang d ilakukan  oleh Wajib Pajak 

d a n /a ta u  p ihak  lain yang b ertu ju an  u n tu k  
m enghindari pem bayaran  Pajak;

c. u n tu k  m endukung  dan  m elindungi pelaku u sa h a  
m ikro dan  u ltra  mikro;

d. u n tu k  m endukung  kebijakan Pem erintah D aerah 
dalam  m encapai program  prio ritas D aerah; dan

e. u n tu k  m endukung  kebijakan Pem erintah dalam  
m encapai Program  Prioritas Nasional.

(4) Pem berian insen tif fiskal sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (3) m erupakan  kew enangan B upati sesua i dengan 
kebijakan D aerah dalam  pengelolaan keuangan  daerah .

(5) Pem berian insen tif fiskal kepada  Wajib Pajak 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) h u ru f  a dan h u ru f 
b, d ilakukan  dengan m em perhatikan  faktor:
a. k ep a tu h an  pem bayaran  dan  pelaporan  Pajak oleh 

Wajib Pajak selam a 2 (dua) ta h u n  terakh ir;
b. kesinam bungan  u sa h a  Wajib Pajak; dan
c. kon tribusi u sa h a  dan  p en an am an  m odal Wajib Pajak 

te rh ad ap  perckonom ian daerah  dan  lapangan  kerja di 
daerah  yang bersangku tan ; dan

d. faktor lain yang d iten tu k an  oleh Bupati.

(6) Pem berian insen tif fiskal kepada Wajib Pajak, pelaku 
u sa h a  m ikro dan  u ltra  m ikro sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (3) h u ru f  c, d ilakukan  sesu a i dengan kriteria  
u sa h a  mikro dan  u ltra  m ikro dalam  p e ra tu ran  
perund an g -u n d an g an  di b idang u sa h a  mikro, kecil, 
m enengah, dan  koperasi.

(7) Pem berian insentif fiskal kepada  Wajib Pajak 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) h u ru f  d, 
d isesua ikan  dengan prioritas D aerah  yang tercan tum  
dalam  rencana  pem bangunan  jan g k a  m enengah daerah .
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(8) Pem berian insentif fiskal kcpada Wajib Pajak 

sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3) h u ru f  e d ilakukan  

dalam  rangka percepatan  penyelcsaian  proyek strategis 
nasional.

Pasal 47

(1) Pem berian insentif fiskal sebagaim ana d im aksud  dalam  
Pasal 46 ayat (1) d ite tapkan  dengan  P era tu ran  B upati 
dan  d iberitahukan  kepada DPRD.

(2) P em beritahuan  kepada DPRD sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (1) d iserta i dengan pertim bangan  B upati 
dalam  m em berikan insen tif fiskal.

Pasal 48

(1) Dalam  hal pem berian insen tif fiskal sebagaim ana
d im aksud  dalam  Pasal 46 ayat (1) m crupakan
perm ohonan  Wajib Pajak, apab ila  d iperlukan  Kepala 
BAPENDA d ap a t m elakukan  Pem eriksaan  Pajak u n tu k  
tu ju an  lain sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 20 ayat

(i).

(2) Pem eriksaan  Pajak sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
b e rtu ju an  u n tu k  m em astikan  bahw a Wajib Pajak yang 
m engajukan  perm ohonan in sen tif fiskal be rhak  u n tu k  
m enerim a insen tif fiskal sesua i dengan pertim bangan  
dan  faktor sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 46 ayat

(3) dan  ayat (5).

Paragraf 2
Pem berian K eringanan, Pengurangan  dan  Pem bebasan

Pasal 49

B upati a ta u  Kepala BAPENDA d ap a t m em berikan  keringanan , 
pengurangan , pem bebasan , dan  p en u n d aan  pem bayaran  a ta s  
pokok d a n /a ta u  sanksi Pajak dengan m em perhatikan  kondisi 

Wajib Pajak a ta u  d a n /a ta u  objek Pajak.

Pasal 50

(1) K eringanan, pengurangan , pem bebasan  dan  p en u n d aan  
pem bayaran  a ta s  pokok d ilakukan  dengan 
m em perhatikan  Kondisi Wajib Pajak sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 49 d ap a t d iberikan  dengan 
pertim bangan  :
a. kem am puan  m em bayar Wajib Pajak; dan
b. tingkat likuiditas Wajib Pajak.
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(2) K eringanan, pengurangan , pem bebasan  dan  pem bayaran  
a ta s  pokok d ilakukan  dcngan  m em pcrhatikan  Kondisi 
Objek Pajak sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 49 
d ap a t d iberikan dengan pertim bangan  :
a. Objek Pajak bersifat n irlaba  d a n /a ta u  kegiatan  objek 

Pajak m endukung  program  Pem erintah a ta u  
Pem erin tah  D aerah; dan

b. Objek Pajak m engalam i k ead aan  kahar.

Pasal 51

(1) Pengurangan  a ta u  P enghapusan  Sanksi A dm inistratif 
b e ru p a  bunga, dcnda, d a n /a ta u  kenaikan  Pajak te ru tan g  
d ilakukan  tcrhadap:
a. kekhilafan Wajib Pajak; dan
b. b u k an  karena  k esa lah an  Wajib Pajak.

(2) Pengurangan  a ta u  P enghapusan  S anksi A dm inistratif 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) d iberikan  te rh ad ap  
sanksi adm in istra tif ak iba t ke te rlam batan  pem bayaran .

Pasal 52

(1) Kekhilafan Wajib Pajak sebagaim ana d im aksud  dalam  

Pasal 51 ayat (1) h u ru f  a, a n ta ra  lain :
a. Wajib Pajak tidak  sa d a r a ta u  lupa  sehingga

m engakibatkan  Wajib Pajak dikenai sanksi
adm inistratif; dan

b. kondisi te rten tu  su lit u n tu k  m enen tukan  pilihan
dalam  m em enuhi kew ajiban perpajakan  sehingga 
m engakibatkan  Wajib Pajak dikenai sanksi
adm inistratif.

(2) K eadaan tidak  sad ar a ta u  lupa  sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (1) h u ru f  a  dalam  hal Wajib Pajak m engidap 
penyakit yang berkaitan  dengan  kem am puan  daya ingat 
yang m enyebabkan Wajib Pajak dalam  keadaan  tidak 
sa d a r a ta u  lupa dan  d ibuk tikan  dengan  S u ra t 
K eterangan Dokter dari R um ah Sakit.

(3) Kondisi te rten tu  su lit u n tu k  m enen tukan  pilihan dalam  
m em enuhi kewajiban perpajakan  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  b dalam  hal Wajib Pajak 
memiliki b a ta san  kem am puan  keuangan  sehingga su lit 
u n tu k  m enen tukan  pilihan u n tu k  m em biayai m usibah  

a ta u  m em bayar kewajiban perpajakannya.

(4) Kondisi te rten tu  su lit u n tu k  m en en tu k an  pilihan dalam  
m em enuhi kew ajiban perpa jakan  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (3) d iak iba tkan  adanya  peristiw a 
sebagai beriku t :
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a. Wajib Pajak pada  sa a t tanggal ja tu h  tem po m endapat 
m usibah  seperti m engalam i kecelakaan , bencana  
alam , bencana  nasional a ta u  sak it yang 
m engharuskan  raw at inap  d irum ah  sak it sehingga 
tidak  d ap a t m em enuhi kew ajiban perpajakan  
d ibuk tikan  dengan su ra t pe rnya taan  dan  foto a ta u  
S u ra t K eterangan Dokter dari R um ah Sakit;

b. Wajib Pajak sedang  berada  di lu a r Indonesia  dalam  

rangka ibadah  a ta u  pengobatan  sejak  tanggal 
penyam paian  STPD, SPPT PBB-P2 dan  SKPD, sam pai 
dengan tanggal setelah  ja tu h  tem po pem bayaran  PBB 
dim ana Wajib Pajak tidak  m emiliki su a m i/is tr i  dan  
k e tu ru n aan ;

c. Wajib Pajak badan  yang m engalam i kerugian  dan  
kesu litan  likuid itas pada  ta h u n  pajak  sebelum nya 
sehingga tidak  d ap a t tidak  d ap a t m em enuhi 
kew ajiban perpajakan  d ibuk tikan  dengan laporan 

keuangan  yang telah  di a u d it a k u n ta n  publik  a ta u  
in ternal au d it yang d ap a t diterim a kew ajarannya 
a ta u  Wajib Pajak orang pribadi yang m engalam i 
kesu litan  keuangan  sehingga tidak  d ap ak  m em enuhi 

k eb u tu h an  pokok sehari-hari d ibuk tikan  dengan 
hasil pem eriksaan  pajak  d a n /a ta u  perm ohonan  
an g su ran  dan  p en u n d aan  pem bayaran .

Pasal 53

(1) B ukan  karena  k esa lah an  Wajib Pajak sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 52 ayat (1) h u ru f  b, a n ta ra  lain :
a. k esa lah an  adm in istrasi oleh pe tugas Pajak; dan
b. keadaan  lainnya sehingga m engak ibatkan  Wajib 

Pajak dikenai sanksi adm inistratif.

(2) K esalahan adm in istrasi oleh pe tugas pajak  sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  a, dalam  hal :
a. Wajib Pajak m engajukan  perm ohonan  pengurangan  

Pajak, nam un  k ep u tu san  pengurangan  d iterb itkan  
pada  sa a t a ta u  setelah  tanggal ja tu h  tem po 
pem bayaran; dan

b. Wajib Pajak d ikenakan  san k si adm in istra tif k a ren a  
k esa lah an  petugas Pajak selain k esa lah an  tu lis 
d a n /a ta u  kesa lahan  h itung  d a n /a ta u  kekeliruan  
dalam  penerapan  p e ra tu ran  perundang -undangan .

(3) Wajib Pajak m engajukan  perm ohonan  pengurangan  a ta u  
p enghapusan  sanksi ad m in stra tif  k a ren a  kesalahan  
adm in istrasi oleh petugas pajak  sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (2) diberikan pen g h ap u san  sanksi 
adm inistratif.
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(4) K eadaan lainnya sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
h u ru f  b dalam  hal:
a. Wajib Pajak orang pribadi m eninngal d u n ia  dalam  

tenggang w aktu  30 (tiga puluh) hari sebclum  dan  
saa t ja tu h  tem po pem bayaran  Pajak D aerah 

(pengajuan oleh ahli waris);
b. Objek Pajak dalam  keadaan  disita  oleh in s tan s i yang 

berw enang dengan d ibuk tikan  su ra t penyitaan;
c. Wajib Pajak yang dikenai sanksi ad m in istra tif karena  

keadaan  yang d isebabkan  oleh p ihak  ketiga a tau  
bukan  karena  k esa lah an  Wajib Pajak a n ta ra  lain 
dalam  hal terjadi gagal teknologi; dan

d. Wajib Pajak d a n /a ta u  objek pajak  yang dikenai 
sanksi adm in istra tif m engalam i keadaan  kahar.

(5) Wajib Pajak yang m engajukan  perm ohonan  pengurangan  
a ta u  p enghapusan  sanksi ad m in stra tif  karena  keadaan  
lainnya sebagaim ana d im aksud  pada ayat (4) h u ru f  c, 
d iberikan  p enghapusan  sanksi adm in istra tif dalam  hal :
a. Gagal teknologi terjadi sebelum  ja tu h  tem po

pem bayaran  Pajak D aerah; dan
b. Gagal teknologi terjadi se te lah  ja tu h  tem po

pem bayaran  Pajak D aerah sebesar pe rsen tase  sanksi 
adm in istra tif yang d ikenakan  sesua i ju m lah  bu lan  
terjad inya peristiw a gagal teknologi.

Pasal 54

(1) keringanan , pengurangan  dan  pem bebasan  pem bayaran  
a ta s  pokok d a n /a ta u  sanksi Pajak sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 49 d ap a t d iberikan  berdasarkan  
perm ohonan dari Wajib Pajak.

(2) Perm ohonan pem berian keringanan , pengurangan , 
pem bebasan  dan  p en u n d aan  pem bayaran  a ta s  pokok 
d a n /a ta u  sanksi Pajak tidak  d ap a t d ia jukan  dalam  hal :
a. Wajib Pajak sedang m elakukan  upaya hukum  

perpajakan ; dan
b. B unga yang d ikenakan  a ta s  S u ra t K eputusan  

A ngsuran d a n /a ta u  p en u n d aan  pem bayaran .

(3) Dalam  hal perm ohonan pem berian  keringanan , 
pengurangan , pem bebasan  dan  p en u n d aan  pem bayaran  
a ta s  pokok d a n /a ta u  sanksi Pajak d idasarkan  a ta s  
perm ohonan Wajib Pajak sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1), B upati a ta u  Kepala BAPENDA m enindaklan ju ti 
perm ohonan te rseb u t dengan m elakukan  penelitian.

(4) Penelitian sebagaim ana d im aksud  pada ayat (2) adalah  
penelitian setem pat d a n /a ta u  penelitian adm in istrasi.
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(5) Penelitian sebagaim ana d im aksud  pada ayat (3)
d ilak sanakan  oleh Tim yang tcrdiri dari pe jabat dan  

pe lak san a  yang memiliki kem am puan  tekn is dan

adm inistrasi.

(6) Penelitian sebagaim ana d im aksud  pada ayat (2)
d ilak sanakan  oleh Tim Penelitian yang d iben tuk  oleh 
B upati

(7) Hasil Penelitian d ituangkan  dalam  Laporan Hasil
Penelitian.

Pasal 55

(1) B upati a ta u  Kepala BAPENDA dalam  jan g k a  w aktu  6 
(enam) bu lan  sejak d iterim anya perm ohonan  keringanan , 
pengurangan , pem bebasan , dan  p en u n d aa n  pem bayaran  

a ta s  pokok d a n /a ta u  sanksi Pajak h a ru s  m enetapkan  
k ep u tu san .

(2) K epu tusan  sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) d ap a t 
be rupa  m engabu lkan  a ta u  m enolak perm ohonan  Wajib 
Pajak.

(3) Apabila jan g k a  w ak tu  sebagaim ana d im aksud  pada ayat 

(1) telah  d ilam paui dan  B upati a ta u  Kepala BAPENDA 
tidak  m enetapkan  k ep u tu san , perm ohonan  dianggap 
d ikabulkan .

Pasal 56

(1) B upati a ta u  Kepala BAPENDA d ap a t m em berikan 
keringanan , pengurangan , pem bebasan , dan  p en u n d aan  

pem bayaran  a ta s  pokok d a n /a ta u  sanksi Pajak secara  

jab a tan .

(2) keringanan , pengurangan , pem bebasan  dan  p en u n d aan  
pem bayaran  a ta s  pokok d a n /a ta u  sanksi Pajak secara  
ja b a ta n  d ilakukan  dengan m enerb itkan  K eputusan  
B upati a ta u  K eputusan  Kepala BAPENDA.

(3) Penerbitan  K eputusan  B upati a ta u  K epu tusan  Kepala 
BAPENDA sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (2) 
b e rd asa rk an  pertim bangan  te rten tu .

(4) Pertim bangan te rten tu  sebagaim ana d im aksud  pada ayat
(3) adalah  sebagai beriku t :
a. K epentingan D aerah dalam  rangka:

1. percepatan  target penerim aan;
2. penggalian potensi p iu tang  pajak  daerah ; dan
3. Pem ulihan ekonomi.
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b. S tim ulus kepada Wajib Pajak u n tu k  m cningkatkan  

k esad aran  Wajib Pajak dalam  hal tertib  adm in istrasi 
pem bayaran; dan

c. Kepcntingan sosial kem anusiaan .

(5) Wajib Pajak yang telah d iberikan  pengurangan  sanksi 
adm in istra tif tidak  d ap a t d iberikan  p en g h ap u san  sanksi 

adm in istra tif a ta u  sebaliknya.

Pasal 57

(1) Pem berian pengurangan , keringanan , pem bebasan , 
d a n /a ta u  p enghapusan  a ta s  Pokok pajak, d a n /a ta u  
sanksinya  sam pai dengan Rp. 100 .000.000,00  (seratus 
ju ta  rupiah) d ite tapkan  oleh Kepala BAPENDA.

(2) Pem berian pengurangan , keringanan , pem bebasan , 
d a n /a ta u  p enghapusan  a ta s  Pokok pajak , d a n /a ta u  
sanksinya  lebih dari Rp 100.000.000,00 (sera tus ju ta  
rupiah) d ite tapkan  oleh Bupati.

Pasal 58

Wajib Pajak d ap a t d iberikan  pengurangan  sanksi 
adm in istra tif paling banyak  100% (seratus pcrsen) a tau  
pen g h ap u san  a ta s  pengenaan  san k si adm inistratif.

Pasal 59

Perm ohonan insen tif fiskal, perm ohonan  pem berian 
keringanan , pengurangan  dan  pem bebasan  serta  
perm ohonan  kem udahan  perpajakan  D aerah sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 46 ayat (1) dan  Pasal 49 d iajukan  
oleh Wajib Pajak dengan m elengkapi p e rsy ara tan  sebagai 
b e rik u t :
a. perm ohonan  d ia jukan  secara  tertu lis , d itanda tangan i 

oleh Wajib Pajak m enggunakan  B ahasa  Indonesia yang 
baik dan  b en ar serta  m enyebu tkan  a la san  yang 
m endukung  perm ohonannya;

b. Setiap perm ohonan  d ia jukan  u n tu k  1 (satu) SSPD 
BPHTB;

c. d isam paikan  paling lam a 3 (tiga) b u lan  sejak d iterim anya 
SKPD, SKPDKB, SKPDKBT dan  STPD kepada Kepala 
B apenda kecuali Wajib Pajak d ap a t m en u n ju k k an  bahw a 
dalam  jan g k a  w aktu  te rseb u t tidak  d ap a t d ipenuhi 
ka rena  keadaan  d iluar kekuasaannya;

d. fotokopi Iden titas diri (KTP/SIM /Paspor);
e. fotokopi SS PD /B ukti setor Pajak D aerah u n tu k  

p en g u ran g an / pem bebasan  sanksi adm inistratif);
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f. buk ti pcndukung  yang m enje laskan  kondisi Objek, 
sub jek  dan  wajib pajak; dan

g. Laporan K euangan yang telah  di a u d it a k u n ta n  publik  
a ta u  in ternal au d it dalam  hal Wajib Pajak m engalam i 
kerugian  a ta u  kesu litan  likuid itas pada  m asa  p a ja k /a ta u  
ta h u n  pajak  sebelum nya dengan d ibubuh i tan d a tan g an  

Wajib Pajak.

Bagian Keem pat Belas
Pengem balian Kelebihan Pem bayaran  BPHTB

Pasal 60

(1) A tas kelebihan pem bayaran  BPHTB, Wajib Pajak d ap a t 
m engajukan  perm ohonan pengem balian kepada Bupati.

(2) Perm ohonan pengem balian sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) d item buskan  kepada Kepala BAPENDA.

(3) Atas kelebihan pem bayaran  BPHTB wajib pajak  d ap a t 
m engajukan  perm ohonan pengem balian kepada B upati 

sebelum  d itanda tangan inya  a k ta  ju a l beli.

(4) P ersyaratan  perm ohonan pengem balian sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) adalah:
a. setiap  perm ohonan d ia jukan  u n tu k  1 (satu) SSPD 

BPHTB;
b. perm ohonan d iajukan  secara  tertu lis , d itanda tangan i 

oleh Wajib Pajak m enggunakan  B ahasa  Indonesia 
yang baik dan  benar se rta  m enyebu tkan  a la san  yang 

m endukung  perm ohonannya;
c. fotokopi Iden titas diri;
d. fotokopi bukti kepem ilikan a ta s  tan ah  d a n /a ta u  

bangunan ;
e. fotokopi bukti pem bayaran; dan
f. Nomor rekening B ank Wajib Pajak;

(5) Wajib Pajak d ap a t m engajukan  perm ohonan 
pengem balian kelebihan pem bayaran  BPHTB kepada 
B upati dalam  hal:
a. Pajak yang d ibayar te rn y a ta  lebih b esar dari yang 

seh aru sn y a  teru tang ; dan
b. d ilakukan  pem bayaran  pajak  yang tidak  seh aru sn y a  

teru tang .

(6) Dalam  hal perm ohonan pengem balian kelebihan 
pem bayaran  Pajak d idasarkan  a ta s  perm ohonan  Wajib 
Pajak sebagaim ana d im aksud  p ada  ayat (1), B upati 
m em erin tahkan  Kepala BAPENDA m enindak lan ju ti 
perm ohonan  te rseb u t dengan m elakukan  penelitian.
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(7) Penelitian sebagaim ana d im aksud  pada ayat (6), adalah  
peneltian  setem pat d a n /a ta u  penelitian  adm in istrasi.

(8) Dalam  rangka penelitian sebagaim ana d im aksud  pada 

ayat (6), Kepala BAPENDA d a p a t m em inta  data , 
inform asi, d a n /a ta u  keterangan  yang d iperlukan .

(9) B upati dalam  jan g k a  w aktu  paling lam a 12 (dua bclas) 
bu lan  sejak diterim anya perm ohonan  pcngem balian 
kelebihan pem bayaran  Pajak sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (1), h a ru s  m em berikan k ep u tu san .

(10) Apabila jangka  w ak tu  sebagaim ana d im aksud  pada ayat 

(9) telah dilam paui dan  Bupati tidak  m em berikan su a tu  
k ep u tu san , perm ohonan pengem balian pem bayaran  
Pajak dianggap d ikabu lkan  dan  SKPDLB h a ru s  
d iterb itkan  dalam  jan g k a  w aktu  paling lam a 1 (satu) 
bulan .

(11) Apabila Wajib Pajak m em punyai U tang Pajak lainnya, 
kelebihan pem bayaran  Pajak sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (1) langsung  d iperh itungkan  u n tu k  m elunasi 
terlebih d ah u lu  U tang Pajak lainnya.

(12) Pengem balian kelebihan a ta s  pem bayaran  Pajak d ap a t 
berupa  pem berian kom pensasi a ta u  pengalihan 
pem bayaran  u n tu k  kew ajiban perpa jakan  m asa  Pajak 
berikutnya.

(13) Pengem balian kelebihan pem bayaran  Pajak sebagaim ana 
d im aksud  pada ayat (1) d ilakukan  dalam  jan g k a  w aktu 
paling lam a 2 (dua) bulan  sejak  d ite rb itkannya  SKPDLB.

(14) J ik a  pengem balian kelebihan pem bayaran  Pajak 
d ilakukan  setelah Lewat 2 (dua) bu lan , Bupati 
m em berikan im balan bunga seb esar 0,60%  (nol kom a 
enam  persen) per bu lan  a ta s  ke te rlam batan  pem bayaran  
kelebihan pem bayaran  Pajak.

(15) Kepala BAPENDA m enyam paikan K eputusan
pengem balian kelebihan pem bayaran  Pajak D aerah dan 
SKPDLB kepada Kepala BPKAD u n tu k  proses
pengem balian kelebihan pem bayaran  Pajak kepada 

Wajib Pajak sesuai dengan ke ten tu an  yang berlaku.
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Bagian Kelima Belas
Kerja Sam a O ptim alisasi P em ungu tan  Pajak dan  

Pem anfaatan  Data

Paragraf 1
Kerja Sam a O ptim alisasi P em ungutan  Pajak 

Pasal 61

(1) Dalam  upaya  m engoptim alkan penerim aan  Pajak, 
Pem erintah D aerah d ap a t m elaksanakan  kerja sam a 
optim alisasi Pem ungutan  Pajak dengan:
a. Pem erintah Pusat;
b. Pem erintah D aerah  lain; d a n /a ta u
c. P ihak ketiga.

(2) Kerja sam a sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) 
meliputi:
a. p e rtu k a ran  d a n /a ta u  pem anfaa tan  d a ta  d a n /a ta u  

inform asi perpajakan , perizinan, serta  d a ta  d a n /  
a ta u  inform asi lainnya sesua i dengan  k e ten tu an  

p e ra tu ran  perundang-undangan ;
b. pengaw asan Wajib Pajak bersam a sesua i dengan 

k e ten tu an  p e ra tu ran  p e rundang -undangan ;
c. pem anfaa tan  program  a ta u  kegiatan  pen ingkatan  

pelayanan  kepada m asyarakat, k h u su sn y a  di b idang 

perpajakan;
d. pendam pingan  dan  d u k u n g an  k ap asita s  di bidang 

perpajakan;
e. pen ingkatan  p engetahuan  d an  kem am puan  a p a ra tu r  

a ta u  sum ber daya m an u sia  di b idang perpajakan;
f. penggunaan  ja s a  layanan  pem bayaran  oleh p ihak  

ketiga; dan
g. kegiatan  lainnya yang d ipandang  perlu  u n tu k  

d ilak sanakan  dengan d id asark an  pada pertim bangan  
efisiensi dan  efektivitas pe layanan  publik  serta  saling 
m engun tungkan .

(3) Kerja sam a yang d ap a t d ilak san ak an  bersam a dengan 
Pem erintah P usat d a n /  a ta u  Pem erintah D aerah lain 
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  a dan  h u ru f 
b m eliputi ben tu k  kerja sam a sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (2) h u ru f  a sam pai dengan  h u ru f  e d a n /a ta u  

h u ru f  g.

(4) Kerja sam a yang d ap a t d ilak san ak an  bersam a dengan 
p ihak  ketiga sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  
c m eliputi ben tu k  kerja sam a sebagaim ana d im aksud  
p ada  ayat (2) h u ru f  c sam pai dengan  h u ru f  g.
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Pasal 62

(1) Pcm erin tah  D acrah dapat:

a. m engajukan  penaw aran  kerja sam a kcpada p ihak  
yang ditu ju ; dan

b. m encrim a penaw aran  kerja sam a dari p ihak  
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 61 ayat (1).

(2) Kerja sam a d ituangkan  dalam  dokum en perjanjian  kerja 
sam a a ta u  dokum en lain yang d isepakati p a ra  pihak.

(3) K husus u n tu k  ben tu k  kerja sam a sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 61 ayat (2) h u ru f  a, dokum en 
perjan jian  kerja sam a d ite tapkan  oleh B upati a ta u  
Kepala BAPENDA bersam a m itra  kerja sam a.

(4) D okum en perjanjian  kerja sam a sebagaim ana d im aksud  
pada ayat (3) paling sedikit m engatu r k e ten tu an  
m engenai:
a. sub jek  kerja sam a;
b. m aksud  dan  tu juan ;
c. ruang  lingkup;
d. hak  dan  kew ajiban p ara  p ihak  yang terlibat;
e. jan g k a  w aktu  perjanjian;
f. sum ber pem biayaan;
g. penyclesaian perselisihan;
h. sanksi;
i. korespondensi; dan
j. perubahan .

Paragraf 2
Penghim punan  D ata d a n / a ta u  Inform asi E lektronik  dalam

Pem ungutan  Pajak

Pasal 63

(1) Dalam  rangka optim alisasi P em ungutan  Pajak, 
Pcm erin tah  D aerah d ap a t m em inta d a ta  d a n /a ta u  
inform asi kepada pelaku u sa h a  penyedia sa ran a  
kom unikasi elektronik  yang d igunakan  u n tu k  tran sak si 

perdagangan.

(2) D ata d a n /a ta u  inform asi sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) berupa  d a ta  d a n / a ta u  inform asi yang berka itan  
dengan orang pribadi a ta u  B adan yang tcrdafta r dan  
memiliki percdaran  u saha .
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BAB VII 
PENUTUP

Pasal 64

Pada sa a t P era tu ran  Bupati ini m ulai berlaku  P era tu ran  
B upati Nomor 12 T ahun  2019 ten tang  P e tun juk  P e laksanaan  
P em ungutan  Bea Perolehan Hak a ta s  T anah  dan  B angunan  
(BPHTB) K abupaten  K arim un (Berita D aerah K abupaten 
K arim un T ahun  2019 Nomor 12), d icabu t dan  d inyatakan  
tidak  berlaku.

Pasal 65

P era tu ran  B upati ini m ulai berlaku  pada  tanggal 1 J a n u a r i  
2024.

Agar setiap  orang m engetahuinya, m em erin tahkan  
pengundangan  P era tu ran  B upati ini dengan  penem patannya  
dalam  Berita D aerah K abupaten Karim un.

D itetapkan di T anjung  Balai Karim un 
pada tanggal 29 Desember 2023

D iundangkan di T an jung  Balai Karim un 
pada tanggal 29 Desember 2023

Plh. SEKRETARIS DAERAH KABUPATEN KARIMUN

DJUNAIDY

BERITA DAERAH KABUPATEN KARIMUN TAHUN 2023 NOMOR 90


